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1 UVOD

1.1 Predmet OPPN

Predmet nacrtovanja je Obdinski podrobni prostorski nacrt za turisti¢no - servisno in poslovno
obmocdje ob Reski cesti — sever (v nadaljevanju: OPPN).

OPPN se je zacel pripravljati na pobudo lastnika preteznega dela zeml;jiS¢ na obmocju OPPN.
Poleg konkretne investicijske namere pobudnika (oskrbna postaja s spremljajoimi objekti in
gostinskim lokalom) se z OPPN nacrtujejo ureditve za razvojne potrebe obc&ine (povrsine P+R,
reSitev prometne problematike napajanja obmocja ter nadgradnja napajanja SirSega obmocja
z novo lokalno cesto).

V OPPN se dolocijo robna merila in pogoji za gradnjo, smiselno glede na prostorsko izvedbene
pogoje, ki jih dolo¢a OPN za predmetne podrobnejSe namenske rabe, upostevajo¢ danosti
konkretnega prostora in specificne potrebe dejavnosti.

1.2 Ocena stanja in razlogi za pripravo OPPN

Na obmocju velja Obdinski prostorski nacrt ob&ine Postojna (Odlok o ob&inskem prostorskem
nacrtu ob&ine Postojna, Uradni list RS, §t. 84/10, 90/10, 110/10, 105/11, 79/12, 80/12, 102/12,
14/13, 58/13, 15/15, 27/16, 9/17, 27/18, 48/18, 3/19, 45/19-LP1, 64/19-LP2, 74/21-LP3,
108/21-LP4, 108/21-LP5, 161/21-LP6, 106/24-TP — v nadaljevanju: OPN), ki v celoti
opredeljuje obmocje OPPN kot stavbno zemljiSCe, in se nahaja na naslednjih enotah urejanja
prostora (v nadaljevanju: EUP):

- znotraj dela enote urejanja prostora z oznako PO-147 s podrobnejSo namensko rabo CU
(osrednja obmocdja centralnih dejavnosti),

- v ve¢jem obsegu znotraj dela enote urejanja prostora PO-153, s podrobnejSo namensko rabo
BT (povrSine za turizem).

- ter znotraj dela enote urejanja prostora z oznako PO-188, s podrobnej$o namensko rabo BD
(povrsine drugih obmodij), kjer veljajo dolocila veljavnega Odloka o ureditvenem nacrtu P10
(Uradni list RS, &t. 4/97, 134/06, v nadaljevanju UN P10), ki se jih bo, s sprejetjem
predmetnega OPPN, v delu nadomestilo z dolo¢bami tega OPPN.

OPN doloc¢a nacin urejanja v teh EUP z OPPN, ki je podlaga za izdajo gradbenega dovoljenja.
Skladno s prvim odstavkom 121. ¢lena OPN se z OPPN dolo¢i tudi preseganje dolocil OPN,
pri éemer se ne spreminja previadujo€a podrobna namenska raba.

Skladno z namensko rabo se nacrtuje ureditev parkiriS¢a P+R na obmocju namenske rabe BT
ter delno CU, gradnja oskrbne postaje na obmocju namenske rabe BT ter gradnja drugih
objektov skladno z namenskimi rabami obmocja OPPN. Predmet nacrtovanja z OPPN zajema
ureditve na obmogju obstojeéega objekta bencinskega servisa za potrebe reSevanja prometne
problematike napajanja obmocja, zato je v ta namen predvideno prestrukturiranje obstojecih
ureditev na delu UN P10 ob upostevanju predvidene rekonstrukcije Reske ceste in nacrtovane
nove lokalne ceste. Vzpostavitev zasnove infrastrukturne mreze bo omogocila dolgoro¢no
zavarovanje zazidljivega potenciala SirSega obmocja, skladno z razvojnimi potrebami in
pobudami pa tudi postopno aktivacijo prostora, ki bo funkcionalno in oblikovno ustrezen.
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1.3 Zacetek postopka priprave

V zvezi s pripravo predmetnega OPPN je Obcina Postojna dne 3.10.2022, s strani pobudnika,
prejela pobudo za pripravo OPPN.

Sklep o zacetku postopka priprave Obcinskega podrobnega prostorskega nacrta za Petrol je
bil objavljen na spletni strani ob&ine, dne 15.11.2022 in v Uradnem listu RS &t. 146/2022.

Obcina Postojna je v fazi osnutka OPPN v pripravi sprejela Sklep o spremembah in dopolnitvah
Sklepa o zacetku priprave Obcinskega podrobnega prostorskega Petrol (Uradni list RS, St.
98/24, v nadaljevanju SD sklepa), s katerim je med drugim preimenovala »OPPN Petrol« v
»OPPN za turisti¢no - servisno in poslovno obmocje ob Reski cesti — sever«.

1.4 Pravna podlaga

OPPN se izdela v skladu z veljavno zakonodajo, podzakonskimi akti in ostalimi predpisi.

1. Zakon o urejanju prostora -ZUreP-3 (Uradni list RS §t. 199/21, 18/23 — ZDU-10 18/23 —
ZDU-10, 78/23 — ZUNPEOVE, 95/23 — ZIUOPZP in23/24 - ZDU-10, 78/23 -
ZUNPEOVE, 95/23 - ZIUOPZP, 23/24, 109/24, 25/25-odl.US, 75/25 in 14/26) in
upostevajoc
- Gradbeni zakon -GZ-1, (Uradni list RS, &t. 199/21, 105/22 - ZZNSPP, 78/23 -

ZUNPEOVE, 95/23 - ZIUOPZP, 121/23 - skl. US, 131/23 - ZORZFS, 133/23, 85/24-
ZAIS-A, 47/25-0d1.US in 75/25).

2. Pravilnik o vsebini, obliki in nacinu priprave obéinskega podrobnega prostorskega nacra,
(Uradni list RS, §t. 99/07, 61/17 — ZUreP-2 in 199/21, 18/23 - ZDU-10, 78/23 —
ZUNPEOVE, 95/23 — ZIUOPZP in 23/24 — ZUreP-3), ki je Se v veljavi do sprejema novega
predpisa.

2 LOKACIJA IN OBMOCJE OPPN

2.1 Lokacija

Obmocje OPPN se nahaja na zahodnem delu mesta Postojna, ob glavni mestni vpadnici v
Postojno, vzhodno od ReSke ceste.

Zajema lokacijo obstojeCega bencinskega servisa, na zahodu poteka do meje enote urejanja
prostora po sredini ReSke ceste, na vzhodu do meje EUP, ki meji na kmetijska zemljis€a in
na severu do naravne loCnice - odvodnega jarka.
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‘Gladeznice

2.2 Obmocje OPPN

Obmocje OPPN zajema dele enot urejanja prostora z oznako EUP PO-188, PO-153 in PO-
147. Obsega okvirno 4,1 ha povrsine, ki zajema zemljis€a s parcelnimi Stevilkami:
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1230/1-del, 1230/3, 1235/2, 1235/4-del, 1235/5, 1235/19, 1235/33, 1235/35, 1235/37,
1235/38, 1235/63, 1235/64, 1236/3, 1236/8, 1236/9, 1236/6, 1236/7, 1271-del, vse v katastrski
obdini 2488-Zalog, ter 1287/6-del, v katastrski ob¢ini 2490-Postojna.

Slika 3: Obmocje OPPN

2.3 Lastnistvo zemljiS€ na obmo¢ju OPPN

Vedji del obmocja OPPN je v lasti pobudnika za izdelavo OPPN.

3 PREDVIDENI POSEGI

3.1 INVESTICIUSKA NAMERA - Petrol d.d. Ljubljana

V fazi pobude je izkazana investicijska namera druzbe Petrol d.d. Ljubljana za gradnjo oskrbne
postaje. Zasnova obmocja je izdelana kot preveritev prostora, ki pa se bo Se spreminjala do
faze in v sami fazi projektiranja.

Obmocje naj bi imelo naslednje ureditve:
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- bencinski servis osebnih in tovornih vozil s prodajalno in nadkritimi otoki s

toGilnimi mesti,

- tracna in ro¢na avtopralnica,

- gostinka ponudba z nadkrito teraso,

- otrosko igrisce,

- nadkrite elektri¢ne polnilnice za tovorna in osebna vozila s fotovoltai¢nimi moduli,

- pomozni objekti za hrambo plinskih jeklenk, skladi$€a in drugi pomozni prostori,

- prevzemno mesto za odpadke,

- javne sanitarije,

- lastna transformatorska postaja,

- parkiriS¢e za osebna vozila in avtobuse

- kolesarnica za e-kolo - izposoja javnih koles in

- prometne in manipulativhe povrsine.
Postavijo se objekti za oglasevanje in informiranje . Pilon (25-35m) in totem, zastave ipd.
Zagotovi se prostor za prestavitev bazne postaje telekomunikacij.

Opis osrednjega objekta bencinskega servisa:

- dimenzije: 40 x 25 m s povezovalnim nadstreSkom 8 x 25 m ter nadstreSnico nad
pretakalno plos¢adjo 65 x 10 m

- vertikalni gabarit: P (pritlicje)

- streha: ravna z minimalnim naklonom

- arhitekturni izgled objekta bo tipiziran, Cistih linij ter s fasadnimi oblogami v imitiranih
lesenih odtenkih. Fasada bo kombinacija steklenih povrsin in masivnih zidov — skladno
s celotno podobo objektov investitorja (Petrol d.d. Ljubljana).

NadstreSnica je od objekta odmaknjena 7,5 m, maksimalnih dimenzij, z vmesnim
povezovalnim nadstreSkom, ki pokriva vhod. NadstreSnica bo pokrivala tolilna mesta za
osebne avtomobile in tovornjake /avtobuse.

Predvidene kapacitete rezervoarjev na obmocju bencinskega servisa:
- rezervoar za gorivo 4 x 50 m3
- rezervoar za avto-plin 1 x 15 m?
- rezervoar za AdBlue 1 x 10 m3

Obstoje¢ objekt bencinskega servisa se porusi, odstranijo se Stirje podzemni rezervoarji za
gorivo po 50 m?, rezervoar za UNP in odstrani se obstojea nadstresnica. Te ureditve vidi kot
pomembne tudi Obcina, saj so potrebne kot spremljajocCa infrastruktura rastoega se turizma
v obcini in za namen sprostitve parkirnih mest v mestu. Poleg tega mesto nujno nacrtuje P+R
kot eden od ukrepov na podlagi Celostne prometne strategije. P+R bo prispeval k zmanj$anju
obsega prometa z vozili v samem mestu, saj omogoc€a nadaljevanje poti v mestno sredisCe s
kolesom ali peS ter lajSa izvajanje restriktivnih parkirnih politik v mestnem srediS€u, saj
razbremenjuje potrebo po parkirnih mestih in s tem zmanjSuje promet, ki se generira zgolj
zaradi iskanja parkirnega mesta. PovrSina in oprema P+R se nameni tudi za turisti¢ne
namene. Zaradi lokacije blizu izvora potovanj (AC) je parkiriS€e smiselno za uporabo v primerih
sopotnistva.

Poleg tega mesto potrebuje avtopralnico in pricakuje dodatno ponudbo gostinstva. Torej gre
za razvojno potrebo mesta ne zgolj za investicijski interes poslovnega subjekta.
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3.2 RAZVOJNE POTREBE OBCINE - P+R

3.2.1 Razbremenilna cesta

S pripravo OPPN Zeli Obc&ina zagotoviti ustrezno navezavo obmocja na Sirsi prostor in obenem
zagotoviti dostopnost do zemljiS¢, tako kmetijskih kot stavbnih, ki trenutno nimajo urejenega
ustreznega dostopa. Za potrebe reSevanja vprasanja dostopnosti in prometnih povezav je
Obcina Postojna izdelala prometno strokovno podlago »Projektna dokumentacija IZP ureditve
servisne ceste med G1-6/0338 in predvideno Zahodno povezovalno cesto v naselju Postojnax,
april 2023, sprememba maj 2024. Skladno s prometno strokovno podlago se na SirSem
obmocdju nacrtuje rekonstrukcija dela ReSke ceste (G1-6/0338), ki predstavlja glavho mestno
vpadnico iz smeri avtoceste A1 Ljubljana — Koper ter smeri regionalne ceste G1-6 Postojna—
llirska Bistrica—JelSane, in izgradnja nove povezovalne (servisne) ceste med Resko cesto in
predvideno vzhodno povezovalno cesto v naselju Postojna — v nadaljevanju: nova lokalna
cesta.

3.2.2 Ureditev obmoc¢ja P+R

Izvledek iz dopisa Obgine Postojna, OPREDELITEV POTREBNIH UREDITEV ZA OBMOCJE

P+R, 15.9.2023:
»Lokalne skupnosti so nosilci prometne politike, ki skrbijo za obCinsko ter mestno
transportno infrastrukturo (lokalne ceste, kolesarske steze, parkirna mesta,...).
Zagotoviti je potrebno ustrezne pogoje za spodbujanje peSacenja, kolesarjenja,
sopotnistva, uporabe javnega potniSkega prometa (v nadaljevanju JPP) ter ostalih
alternativnih oblik trajnostne mobilnosti. Pri dolo¢anju ciljev in izhodiS¢ prostorskega
razvoja obcine Postojna in nacrtovanje prostorskih ureditev vecjega lokalnega pomena
ter dolo¢anju pogojev umes$canja objektov v prostor je zato potrebno upostevati vidik
trajnostne mobilnosti.
Za obmocje Obcine Postojna je bila v letu 2017 izdelana celovita prometna strategija
(v nadaljevanju CPS) in v letu 2025 sprejeta novelacije le-te (Obc¢inska celostna
prometna strategija 2025-2032 (OCPS), ki je dostopna na obcinski spletni strani. OCPS
Je strateSki dokument obcCine, ki v svoji vsebini vkljuCuje tudi vizijo vzpostavitve
parkiriséa P+R oz P+bike na Re$ki cesti v Postojni. Z nacrtovano ureditvijo obmocja
P+R predmeten OPPN v pripravi izpolnjuje enega izmed predvidenih ukrepov, ki jih
strategijanalaga.
Obmocje P+R se celovito dopolni z zadostnim Stevilom pokritih/varovanih parkiris¢ za
kolesa ter s sistemom povezav ter plo¢nikov za varen dostop do postaj in postajalisc¢
JPP. V smislu dostopnosti z vidika JPP se je ovrednotilo razdalje do najblizjih
postajalis¢ JPP in opredelilo, da se novih avtobusnih postajalis¢ za JPP na obmocju
P+R ne predvidi. Pri urejanju postajalis¢ se povzame obstojece linije in zate¢eno stanje
avtobusnih postajaliS¢. V primeru vzpostavitve novih linij se bo v bodoée potrebno
usklajevati z avtobusnimi prevozniki. Zveze z javnim potnisSkim prometom se torej
zagotavijajo z obstojec¢imi, zateCenimi avtobusnimi linijami oz postajaliS¢i ter novimi
postajalisci, ki bodo predvidena na obmocju EUP PO-147 Ob Titovi .
Zelja obéine je, da se na obmodju P+R predvidi okvirno 140 parkirnih mest, 20
varovanih parkirnih mest za kolesa ter 10 polnilnic za e-kolesa. Spodbuja se pes ter
kolesarski promet z navezavo na sosednja obmocja. «
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Dopusti se moznost parkiranja turisti¢nih avtobusov.

Z novimi prostorskimi ureditvami v sklopu priprave OPPN bo prostor primerno zaokrozen in s
tem prispeval k boljSi urbani podobi tega dela Postojne.

3.3 OSTALO OBMOCJE

.....

v pripravi je bila d potencialna poslovna dejavnosti tudi dejavnost Poste Slovenije d.d., ki pa je
nadalje v Casu postopka priprave odstopila od investicijskega interesa na tej lokaciji.

3.4 STROKOVNE RESITVE

Strokovne resitve se pridobijo v skladu z dolocili ZUreP-3 in spremljajo€imi predpisi. Pri pripravi
strokovnih resitev se uposteva:

- prikaz stanja prostora,

- sploSne smernice, podrobnejSe usmeritve, podatki in strokovne podlage ter mnenja za
nacrtovanje konkretnih prostorskih ureditev nosilcev urejanja prostora

- nadrejeni prostorski akti in usmeritve drugih drzavnih in ob¢€inskih dokumentov

- javno dostopni prostorski podatki,

- vklju€evanije lastnikov zeml;jiS¢ in javnosti,

- razvojne potrebe obcCine in izkazan investicijski interes idr.

3.4.1 Usmeritve OPN za pripravo OPPN
Povzete v tocCki 7.2.2.2 tega gradiva
3.4.2 Zasnova celotnega obmoc¢ja EUP

121. ¢len OPN:

(2) Za obmodja, ki se urejajo z OPPN, se pripravi po en OPPN ali ve¢ obcéinskih podrobnih
prostorskih nacrtov, pri emer je treba zagotoviti, da posamezen OPPN vkljucuje prostorsko
in_funkcionalno smiselno zaklju¢eno enoto (vkljucno s predvidenimi zelenimi povrSinami in
gospodarsko javno infrastrukturo) in da bo dinamika priprave posameznih obcinskih podrobnih
prostorskih naértov zagotavijala smiselno faznost prostorskih ureditev...

(3) Ce se izdela obé&inski podrobni prostorski naért samo za del obmodja, za katerega je
opredeljena izdelava obcinskih podrobnih prostorskih nacrtov, je treba pripraviti strokovne
podlage za celotno obmocéje OPPN in so¢asno z delom obcéinskega podrobnega prostorskega
nacrta_sprejeti za celotno _obmocje tudi reSitev_omrezja prometne in _gospodarske javne
infrastrukture ter izdelati program opremljanja zemljis¢a, ki bo podlaga za izracun stroSkov
komunalnega opremljanja tudi za vsak posamezni obcinski podrobni prostorski nacrt.

(4) Posamezna obmocja OPPN je dovoljeno nacrtovati po posameznih delih, vendar mora biti
v tem primeru del sprejetega OPPN tudi celovita presoja celotnega obmocja OPPN, predvsem
Z vidika urejanja prometne in druge gospodarske javne infrastrukture, druzbene infrastrukture
in potrebnih oskrbnih dejavnosti.

OPPN delno zajema tri enote urejanja prostora, v nadaljevanju tudi: EUP, zato so se skladno
z 121. ¢lenom OPN izdelale strokovne podlage SirSega obmocja, s katerimi so celovito
obravnavane prometne in hidroloske reSitve, ki obmocje OPPN zaokrozajo kot prostorsko in
funkcionalno smiselno zaklju¢eno enoto.

OPPN zajema dele EUP PO-153, EUP PO-147 in EUP PO-188. Razlogi za delno vkljucitev
navedenih dveh EUP so podani v tocki 7.3.4 Skladnost obmocja OPPN z OPN.
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OPPN vklju€uje prostorsko in funkcionalno smiselno zaklju¢eno enoto (vkljuéno s predvidenimi
zelenimi povrSinami in gospodarsko javno infrastrukturo). Dinamika priprave posameznih
obcinskih podrobnih prostorskih nartov zagotavljala smiselno faznost prostorskih ureditev.

3.4.3 Prostorske ureditve drzavnega in lokalnega pomena:

53. ¢len ZUreP-3:

Dolo¢a ureditve drzavnega in lokalnega pomena, ter ureditve skupnega pomena.
(1) Za nacrtovanje prostorskih ureditev lokalnega pomena je pristojna obcina, v obmocju
katere leZi nacrtovana prostorska ureditev. Za nacrtovanje prostorskih ureditev drzavnega
pomena je pristojna drzava.

Z OPPN se nacrtujejo prostorske ureditve lokalnega pomena.

3.4.4 Pridobivanje resitev z javnim natec¢ajem
» ZUreP-3

- 64. ¢len doloca pogoje, kdaj se izvede projektni nateca.
Z OPPN se ne nacrtujejo takSne ureditve, za katere bi bilo potrebno po ZUreP-3 izvesti javni
natecaj, kar je obcina ugotovila v to¢ki 2.4. SD sklepa o zacetku priprave OPPN.
Z OPPN se ne nacrtujejo tak$ne ureditve, za katere bi bilo potrebno ali po ZUreP-3 ali
po Gradbenem zakonu (Uradni list RS, §t. 199/21, 105/22 — ZZNSPP in 133/23) ali po
usmeritvah OPN izvesti javni natecay.
Skladno s Sestim odstavkom 64. ¢lena ZUreP-3 se izbor najustreznejSe variantne resitve Steje
kot alternativna oblika natecaja.

> GZ-1
- 40. ¢len doloca obveznost izdelave projektnega natecCaja.

Z OPPN se ne nacrtujejo takSne ureditve, za katere bi bilo potrebno po GZ-1 izvesti javni
natecaj, kar je obcina ugotovila v SD sklepa o za¢etku priprave OPPN.

» Zakon o javnem naroCanju (Uradni list RS, §t. 91/15, 14/18, 121/21, 10/22, 74/22 —
odl. US, 100/22 — ZNUZSZS in 28/23)

- 21. ¢len dolo¢a mejne vrednosti za uporabo zakona,
in drugi ¢leni.

» Pravilnik o javnih natecajih za izbiro strokovno najprimernejsih reSitev prostorskih
ureditev in objektov (Uradni list RS, &t. 108/04, 114/06 — ZUE, 33/07 — ZPNacrt, 57/12
- Z2G0-1D, 61/17 — GZ, 61/17 — ZUreP-2 in 199/21, 18/23 — ZDU-10, 78/23 -
ZUNPEOVE, 95/23 — ZIUOPZP in 23/24 — ZUreP-3), ima delno podaljSanje uporabe
na podlagi 341. ¢lena ZUreP-3.

- dolo¢a nacin priprave in izvedbe javnih nateCajev za izbiro strokovno najprimernejsih
resitev prostorskih ureditev in objektov ter prostorske ureditve in objekte, za katere je
priprava in izvedba takega nateCaja obvezna. Iz pravilnika je crtan 13. Clen, ki je dolocal
prostorske ureditve, za katere je javni nate¢aj obvezen.

> OPN
121. ¢len OPN
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(10) Za obmocja prostorskih ureditev ob javnih povrSinah in prostorskih ureditev z javnim
programom Sse urbanisticno-arhitekturne reSitve pridobijo z_javnim natecajem ali s
pridobitvijo vsaj treh variantnih resitev razlicnih izdelovalcev.

- podaja pogoje za izvedbo javnega natecCaja v Prilogi 1:
a) Za EUP PO-147 (CU) Ob Titovi:
Obvezno izvesti javni nateCaj ali pridobiti vsaj tri reSitve mozne pozidave
obmocdja razliénih izdelovalcev.
b) Za EUP PO-153 (BT) ob Re$ki — jug:
Za obmodje se pred pricetkom izdelave OPPN izvede nateca.

Za obmocje OPPN je bilo izdelanih 73 variantnih reSitev mozne pozidave obmocja, s katerimi
so se dobro preverile razlicne umestitve ureditev. Izbrana varianta predstavlja podlago za
pripravo OPPN in podaja prostorsko preverjeno umestitev nacrtovanih ureditev ob upostevanju
izdelanih strokovnih podlag in drugih prostorskih pogojev. Z OPPN se ne nacrtujejo takSne
prostorske ureditve, za katere bi mozZnosti za njihovo izvedbo dopuscale zasnovo v razli€icah.

a) Za EUP PO-147 (CU) Ob Titovi:
V OPPN je vklju¢en manjsi del te EUP.

V severnem delu OPPN, ki je namenjeno centralnim dejavnostim, poteka obmocje OPPN do
naravnega mejnika (odvodni jarek). Ta del s preostalim delom OPPN tvori prostorsko
zaokrozeno celoto, zato je smiselno da se vklju¢i v obmocje OPPN in se tudi funkcionalno
poveze le s tem.

V preostalem delu EUP ob Titovi cesti (vzhodno od odvodnega jarka) se bo prostor urejal
celovito kot druga zaokrozena enota. Obc¢ina bo pristopila k izdelavi projektnega natecaja, za
katerega bodo v projektni nalogi upostevane usmeritve iz OPN za ureditev obmocja ob Titovi
cesti. ObcCina je v ta namen Ze izvedla javno anketo, s katero je zelela pridobiti tudi poglede
javnosti o pomenu in ureditvi tega dela.

b) Za EUP PO-153 (BT) ob Reski — jug:
V OPPN je del te EUP, ki zajema vecji del obmocja OPPN.

Predmetno EUP fizi¢no (in tako tudi funkcionalno, infrastrukturno) lo¢uje EUP PO-188 z
obstojecim bencinskim servisom in poslovnim objektom na dva dela.

V OPPN se vkljuci le severni del, juzni del obmocja BT se bo urejal lo€eno in bo dopolnjeval
funkcije (namen) obmocje BT z drugimi ureditvami, ki so podane v usmeritvah v OPN,
predvsem z vidika vsebin, ki se ticejo turizma.

Upostevajoc, da je pobudnik lastnik preteznega dela obmocja OPPN, ki z izdelano investicijsko
namero zagotavlja ustrezno izvajanje svoje dejavnosti ter da se s pripravo OPPN zagotavlja
ustrezno prometno in infrastrukturno opremljanje SirSega, ni bilo pri¢akovati razli¢nih izdelkov,
ki bi bili odvisni od strokovne kapacitete nacrtovalcev. K izvedbi nateCaja pred postopkom
izdelave OPPN se ni pristopilo, ocenjuje se, da je izvedba le-tega nesmiselna.

Zakljuéna ugotovitev: Z OPPN se ne nacrtujejo takSne ureditve, za katere bi bilo potrebno po
OPN izvesti javni natecaj, kar je obcina ugotovila v SD sklepa o zacetku priprave OPPN.

3.4.5 Variantne resitve
> ZUreP-3.
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- 64. clen: variantne resitve kot strokovne podlage

- 158. ¢len: Strokovne reSitve urbanisticno arhitekturnih ureditev za obmocje OPPN se
lahko pridobijo tudi z urbanisticno arhitekturnim nateCajem ali z izdelavo variantnih
resitev.

» Pravilnik o vsebini, obliki in nacinu priprave oblinskega podrobnega prostorskega
nacrta, Uradni list RS, §t. 99/07, 61/17 — ZUreP-2 in 199/21, 18/23 — ZDU-
10, 78/23 — ZUNPEOVE, 95/23 — ZIUOPZP in 23/24 — ZUreP-3 ima delno
podaljSanje uporabe na podlagi 341. ¢lena ZUreP-3.

Za obmocje OPPN je bilo pred samim zacetkom priprave OPPN izdelanih 73 variantnih resitev.
Med seboj se razlikujejo po ustreznosti zagotavljanja prometne povezave SirSega obmocja
naselja (rekonstrukcija ReSke ceste, vzporedna nova lokalna cesta) in zagotavljanja
dostopnosti gradbenih parcel znotraj obomocja OPPN, po zagotavljanju prehodnosti obmocja s
pre¢no povezavo in po zagotavljanju dostopa do kmetijskih zemljiS¢. Med seboj se razlikujejo
po razlicnih vrstah umestitve dejavnosti in po sami razmestitvi le teh. Razlikujejo se tudi po
oblikovanju stika s krajino. Razlikujejo se tudi po obmocju OPPN.

Kot najustreznejsa je bila s strani pripravljavca potrjena varianta Stevilka 73.

Ta uposteva vidik racionalne rabe prostora (optimalen obseg prometnih javnih povrsin,
dopolnjevanje javnega interesa in zasebne koristi, zajem zaklju€enih celovitih prostorskih enot)
in je ustrezna za prostorski razvoj SirSega obmocja (strokovne podlage SirSega obmocja).

S funkcionalnega vidika je ustrezna glede relevantnih tehni¢nih oziroma tehnoloskih
znacilnosti in moznosti gradbenotehni¢ne izvedbe prostorske ureditve;

Z varstvenega vidika zajema ukrepe za ohranjanje narave, varovanje okolja in njegovih delov.
Posebno varstvo kulturne dediS€ine na obmocju ni potrebno.

Z ekonomskega vidika je ustrezna glede stroSkov izvedbe prostorske ureditve (optimalen
obseg prometnih javnih povrSin - pridobivanje zemljiS¢, vzdrzevanje. Dopolnjevanje javnega
interesa in zasebne Koristi.

Vidika sprejemljivosti v lokalnem druzbenem okolju ni bil odlo€ilen, saj se uvodoma kaze, da
javnost podpira nameravane ureditve, predvsem z vidika ureditve javhega prostora -
izboljSanje nivoja prometnih uslug in oblikovanje obcestnega prostora, dodatna ponudba kraju
in razbremenitev mesta zaradi sistema P+R. Javnost se vkljuCuje tudi v samem postopku
priprave.

Obravnavani so bili vidiki skladno s 5. ¢lenom Uredbe o prostorskem redu Slovenije (Uradni
list RS, §t. 122/04, 33/07 — ZPNacrt, 61/17 — ZUreP-2 in 199/21, 18/23 — ZDU-10, 78/23 -
ZUNPEOVE, 95/23 — ZIUOPZP in 23/24 — ZUreP-3; v nadaljevanju: PRS).

Za ilustracijo v nadaljevanju grafiCen prikaz nekaj variant:
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Slika 4: Variantna reSitev 42

Slika 5: Variantna reSitev 49
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Slika 8: Variantna reSitev 73

4 INFRASTRUKTURNA OPREMLJENOST OBMOCJA

Podatki o obstojeCi infrastrukturi so povzeti po geodetskem posnetku, Prostorsko
informacijskem sistemu obcin, azurirani po podatkih, prejetih od NUP.

Tabela 1: Obmocja varovalnih pasov — komunalna oprema, vir: iOb¢ina

SISTEM / OMREZJE OPOMBA:

Cestno omrezje DA | Varovalni pas G1-6/0338 Postojna — Pivka
(ResSka cesta).

Varovalni pas znasa 25 m, merjeno od zunanjega
roba cestnega telesa (77. €len OPN).

Vodovodno omreZje NE

OmrezZje komunalne odpadne vode NE

OmreZje padavinske vode NE

Omrezje elektroenergetskih vodov DA | Varovalni pas podzemnega 20kV daljnovoda.
Varovalni pas znaSa 1 m merjeno levo in desno
od osi voda (77. €len OPN).

OmreZje zemeljskega plina NE

OmreZje daljinskega ogrevanja NE

Komunikacijsko omrezje DA | Varovalni pas komunikacijskega voda in bazne

postaje (77. Elen OPN).
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Objekti cestne infrastrukture

os ceste
— avioceska

w= hitra cesta

d — glavna cesta 1, reda

f| — glavna cesta IL, reda

[| — regianalna cesta 1, reda

— regionalna cesta II. reda

o — regionalna cesta 111, reda

| — turisticna cesta

| — lekalna cesta

- javna pob

— glavna mesta cesta

— Ehirna mestna ali krajevna cesta

e m@stna ali krajevna cesta
javna pot za kolesarje
gozdna cesta

— nekategorizirana cesta
planinska pot

Slika 9: Izsek iz banke cestnih podatkov (vir: iOb¢ina)
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— Vodooskrbna cev
— Drugi objekti
Iy Kanalizacijski vod

— Maiani vad
— Firkalni vad
Mabearni vad

—_— Crugi vad

— Nedolodeno
— Telekomunikacijski vod
— Drugi objekti
— Kabelska kanalizacija
— Prostozraéni daljnovod
— Paolizolirani dalinovod
— Kabelski daljnovad
— Kablovod
— Signalni ali krmilni vod

Katodna zascita
— Drugi objekti
— OmreZje javne razsvetljave
— Kongregacija
— Drugi objekti

Slika 10: Obstojeca infrastruktura (vir: iObcina)

Juzni del obmodja, kjer se nahaja obstojeCi bencinski servis je infrastrukturno opremljeno.
Preostali del obmocja OPPN ni infrastrukturno opremljen. Zahodno ob obstojeci glavni cesti
G1-6/0338 Postojna — Pivka (ReSka cesta) poteka podzemni 20kV elektroenergetski vod.

4.1.1 Prometna infrastruktura
Dostop se zagotavlja iz glavne ceste G1-6/0338 Postojna — Pivka. Obmocje OPPN zajema
zahodni del glavne ceste.

Drugih dostopov ¢ez obmocje ni.

Plo¢niki in kolesarske poti:
Obstojece pespoti: NI.
Ob glavni cesti G1-6/0338 Postojna — Pivka (ReSka cesta) poteka enostranski plo¢nik.

Mirujo€i promet:
Stanovanjski objekti in objekti obrtnih dejavnosti v okolici zagotavljajo na svojem zemljiS€u.
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Zelezniska proga: NI

Zraéni promet:
Obmocje OPPN se nahaja 1 km severno od LetaliS§¢a Postojna.

77. ¢len OPN

Pri graditvi, postavljanju in zaznamovanju objektov na obmocju obéine je treba upostevati
omejitve zaradi zratnega prometa in sicer pri naslednjih objektih:

V krogu s polmerom 10 kilometrov od referenéne tocke letaliS¢a: objekti, instalacije in naprave,
ki so vi§ji kot 100 m ali viSje od 30 m, pa se nahajajo na terenu, ki je vec kot 100 m visji od
referencne tocke letaliSca.

Objekti, instalacije in naprave, ki se nahajajo izven kroga iz prejSnje toCke in ki so visji od 30
m in ki stojijo na naravnih in umetnih vzpetinah, ¢e se vzpetine iz okoliske krajine dvigajo za
vec€ kot 100 m.

4.1.2 Cestnarazsvetljava

ObstojeCa cestna razsvetljava poteka ob glavni cesti G1-6/0338 Postojna — Pivka (Reska
cesta).

4.1.3 Komunalna infrastruktura

Naselje ima zgrajeno kanalizacijsko omreZje.

Vodovod poteka zahodno od glavne ceste G1-6/0338 Postojna — Pivka (Reska cesta).
Vodovod in kanalizacija sta v upravljanju Javnega podjetja Kovod Postojna, vodovod,
kanalizacija d.o.o.

4.1.4 Elektroenergetska infrastruktura

Obstojeci objekti v neposredni blizini in na obmocju, kjer je obstojeci bencinski servis so
priklju€eni v elektroenergetsko omrezje.

Iz javno dostopnih podatkov in iz geodetskega posnetka je razvidno, da poteka v smeri jug-
sever, desno od Petrolovega servisa, elektrovod (20 kV daljnovod). Le tega ni ve€. Bil je v
Zledu 2014 poSkodovan in potem odstranjen.

4.1.5 Plinovodno omrezje

Na obmocju mesta Postojna ni obstojeCega plinovodnega omrezja.

4.1.6 Telekomunikacijska in informacijska infrastruktura

Obstojeci objekti so prikljuéeni v TK omrezje Telekom d.d. Omrezje poteka neposredno ob
obmocju OPPN in v obmodju, kjer je obstojeCi bencinski servis. Na obmocju se nahaja bazna
postaja telekomunikacijskega omrezja.

4.1.7 Zbiranje in odvoz odpadkov

Organizirano je lo€eno zbiranje odpadkov.
Zbiranje in odvoz komunalnih odpadkov v naseljih je urejeno in v pristojnosti Javnega podjetja
Kovod Postojna d.o.o.
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5 VARSTVENI REZIMI

Obc¢ina ima izdelan prikaz stanja v prostoru, ki vsebuje prikaz varstvenih, zavarovanih,
ogrozenih in drugih obmocij, na katerih je na podlagi predpisov vzpostavljen poseben pravni
rezim. Prikaz stanja v prostoru je bila osnova za izdelavo dolo€il OPN in je Ze upostevan ter
potrien s strani nosilcev urejanja prostora. V nadaljevanju je naveden povzetek varstvenih,
zavarovanih, ogroZenih in drugih obmocij v obravnavanem obmodju, katerega aZurnost je
preverjena preko javno dostopnih podatkov in nosilcev urejanja prostora.

Tabela 2: Obmocja varovanj

VRSTA VARSTVA: OPOMBA:
Obmodja varstva kulturne dediscine NE
Varovana obmoc¢ja narave DA | EkoloSko pomembno obmocje (osrednje

obmodje Zivljenjskega prostora velikih zveri)

Obmodja gozdnih rezervatov, varovanih | NE
obmodij in gozdov s posebnim hamenom

Varstvo voda DA | Melioracijski jarki

(vodovarstvena obmocja, vodotoki ipd.) Vodno telo podzemnih voda (KRASKA
LJUBLJANICA (Sifra vodnega telesa:
SIVT'PODV1010)

Varstvo pred poplavami NE

Druga ogrozena obmogdja DA | Obmodje OPPN se nahaja na erozijskem

(plazovita, plazljiva in erozijsko nevarna obmoéju - opozoriino obmodje, kjer veljajo

obmogja) zahtevni za$¢itni ukrepi.

Okolje DA | Obmoc¢je OPPN se nahaja na prispevnih

(hrup, zrak, odlagalis¢a) povrSinah  obcutljivih obmoc¢ij zaradi

evtrofikacije.

5.1 Varstvo kulturne dediScine

Obmocje OPPN ne posega na obmocje kulturne dediscine.

5.2 Varovana obmog¢ja narave

Obmocje posega na ekoloSko pomembno obmocje. Na druga obmocja naravnih vrednot,
obmocja Nature 2000 ali v zavarovana obmocja, obmocje ne posega.
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& Ekolosko pomembna obmodja
: Osrl_edrrje obmoéje Zivljenjskega prostora velikih
eri

Slika 11: Varstveni rezim ohranjanja narave, vir: iOb&ina

5.3 Okolje

Dolocitev obcutljivih obmocij za katera se pred neposrednim ali posrednim odvajanjem v vode
dolocijo posebne zahteve glede Cis€enja komunalnih odpadnih voda. Posebne zahteve veljajo
na celotnih prispevnih obmoc¢nih vodnih teles, ki so dolo¢ena kot obdutljiva zaradi evtrofikacije.

Pravilnik o obcutljivih obmodgjih (Uradni list RS, §t. 98/15 in 44/22 — ZVO-2), Priloga 1
Obmocje OPPN se uvrsca v obcutljivo obmocje zaradi evtrofikacije: SI144VT2 Pivka VT
Pivka Prestranek — Postojnska jama

Merila obcutljivosti vodnih teles povrSinskih voda dolo¢a Uredba o odvajanju in CiS€enju
komunalne odpadne vode (Uradni list RS, &t. 98/15, 76/17, 81/19, 194/21 in 44/22 — Z\VVO-2)
5. ¢len

(2) Vodno telo povrSinske vode je obclutljivo zaradi evtrofikacije, ¢e je evtrofno ali lahko
postane evtrofno v primeru, da se ne izvedejo ukrepi za preprecitev ali zmanjSanje vnosa
hranil.
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Slika 12: Prispevna povrSina obcutljivega obmocdja zaradi evtrofikacije; vir: Atlas okolja

5.4 Varstvo voda

Hidrografska obmocja:

IME OBMOCJA (4. NIVO):  Pivka z Nano$gico

OPIS OBMOCJA: Vodozbirna povrsina Pivke in Nanoscice
IME OBMOCJA (3. NIVO): 144

IME OBMOCJA (2. NIVO): 14

IME OBMOCJA (1. NIVO): 1

NE  VVO (vodovarstveno obmocje)
DA VT povrsinske: NE — vodotok
DA — melioracijski jarki (vir: Atlas okolja)
NE Poplavne vode
DA Podzemne vode Vodno telo podzemnih voda (KRASKA LJUBLJANICA (Sifra
vodnega telesa: SIVT'PODV1010)

» Ob juznem in zahodnem delu obmocja OPPN in severno ob obmocju OPPN poteka
odvodni jarek (nestalna voda).
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Slika 14: Odvodni jarki, vir: geodetski nacrt

SIMBOL

neznan potek tekoée vode

~ wodotok stalen

° wodotok obéasen

padavinski jarek

— obcestni jarek

— melioracijski jarek

— kenal za posebno rabo vode

= akvadukt

— sifon

drugi prehed

Linijski podatkovni sloj hidrogrefije - objekti in ostalo
SIMBOL

— slap
= grajen objekt na vodi

~ nasip

Ploskovni podatkowni sloj hidrografije - objekti in ostalo
SIMBOL

7—7_- mokrotna povriing

l:‘ morje

B prodisze

. grajen objekt na vodi
brod

[] sukizadrzevalni

. zemeljska pregrada
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Obmocje OPPN se ne nahaja na obmocju vodnih virov oziroma njihovih varstvenih pasov. Na
obmocdju se poplave ne pojavljajo.

» Vodno telo podzemnih voda
KRASKA LJUBLJANICA (Sifra vodnega telesa: SIVTPODV1010)

Plan se nahaja na obmo&ju Vodnega telesa podzemnih voda KRASKA LJUBLJANICA (Sifra
vodnega telesa: SIVTPODV1010), ki je zaradi kraskih, razpoklinskih in skraselih vodonosnikov
izjemno ranljiv za posledice razli¢nih virov onesnazenja, zaradi Cesar so lahko ogrozeni vodni
viri za oskrbo s pitno vodo, tudi v ve¢ 10 km oddaljenih predelih.

5.5 Ogrozenost obmocja

Obmocje obravnave se (po javno dostopnih podatkih) ne nahaja na ogrozenem obmocdju - ne
na poplavnem obmocju in ne na plazljivem ali plazovitem obmocju.

NI Opozorilna karta verjetnost pojavljanja zemeljskih plazov
NI Plazljiva obmodcja — karta verjetnosti pojavljanja plazov
DA Erozijska obmocja — opozorilna karta erozije

NI Plazovita obmocja — karta lavinske nevarnosti

NI Poplavno obmocje (OPVP — obmodcje pomembnega vpliva poplav, iKPN — integralna karta
poplavne nevarnosti, OPKP — opozorilna karta poplav, PODO — poplavni dogodki)

Obmocje OPPN se nahaja na erozijskem obmocju, kjer veljajo zahtevni zascitni ukrepi.
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. Opozarilne obmodje - strogo varovanje

Opozaorilne obmodje - zahtevni zadditni ukrepi

Opozorilne obmodje - obicajni zad&itni ukrepi

Slika 15: Prikaz erozijskega obmodja; vir: Atlas okolja..

Zakon o vodah

87. ¢len

(2) Na erozijskem obmocdju je prepovedano:

1. poseganije v prostor na nacin, ki pospesuje erozijo in oblikovanje hudournikov,
ogoljevanje povrsin,

3. kréenje tistih gozdnih sestojev, ki preprecujejo plazenje zemljiS¢ in snezne odeje,
uravnavajo odtoCne razmere ali kako drugace varujejo niZje leze€a obmocja pred
Skodljivimi vplivi erozije,

4. zasipavanje izvirov,

6. omejevanje pretoka hudournidkih voda, pospeSevanje erozijske moci voda in slabSanje
ravnovesnih razmer,

7. odlaganje ali skladiSCenje lesa in drugih materialov,

8. zasipavanje z odkopnim ali odpadnim materialom,

9. odvzemanje naplavin z dna in brezin, razen zaradi zagotavljanja preto¢ne sposobnosti
hudourniske struge,

10. vlagenje lesa.

Karta potresne nevarnosti
Projektni pospesek tal v (g): 0,25
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5.6 Obramba

Obmocje OPPN ne spada pod obmodcja posebnih varovanj v obrambne namene po
prostorskem planu obcine.

6 OPIS OBSTOJECEGA STANJA

6.1 Naravne znacilnosti prostora

GeomorfoloSke danosti Pretezno raven teren
Nadmorska viSina 530 - 531 mnv
Posebnosti /

Osoncenost Dobra

6.2 Ustvarjene razmere v prostoru

Obmocje OPPN se nahaja na zahodnem delu mesta Postojna, v neposredni blizini
avtocestnega prikljucka.

Obmocje na severu in vzhodu meji na kmetijska zemljiS¢a, na jugu na obstojeco bencinsko
¢rpalko in poslovni objekt ter na zahodu na glavno cesto (Reska cesta).
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6.2.1 Dejanska raba zemljis¢

Slika 16: Dejanska raba zemljiS¢

Obmocje OPPN je v vecjem delu nepozidano: trajni travniki (ID1300), njiva (ID1100) ter v
manj$em delu pozidano in sorodno zemljis¢e (ID3000).

6.2.2 Dejavnosti

Mesto Postojna je obcinsko sredis¢e. Lokacija OPPN se nahaja na obmocju, kjer se v juznem
delu izvaja poslovna in oskrbna dejavnosti. Na zahodni strani ReSke ceste se nahaja
industrijska cona. Obmocje se nahaja na obmocju vhoda v Postojno.

6.2.3 Obstojeci objekti in ureditve

Obmocje OPPN je skoraj v celoti nepozidano. Pozidano je obmodje v juznem delu, kjer se
nahaja obstojeCi bencinski servis in obstojea poslovna stavba.
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Slika 17: Pogled na obmocje OPPN z juZzne smeri z obstoje¢ima objektoma bencinskega servisa in poslovnega objekta

Slika 18: Pogled z glavne ceste, smer Z — V
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Slika 20: Obstojeci bencinski servis in bazna postaja
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Slika 21: Pogled z glavne ceste, smer SZ — JV

Slika 22: Pogled na obmocje OPPN iz smeri S — J

I “Hi

Slika 23: Pogled na krozis¢e ReSke in Titove ceste
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Oblikovne znadilnosti obmodja:

Obstojeci trgovski in obrtno proizvodni objekti v neposredni blizini: P do P+1, z ravnimi
strehami.

Fasade: fasadni paneli svetlih odtenkov.

Omejitve v prostoru
- Predvidna nova lokalna cesta
- Odvodni jarki
- Blizina letalis¢a (LetaliS¢e Postojna)

Kvalitete v prostoru:
- Dobra prometna dostopnost
- Obmogje vstopa v mesto Postojna
- Teren v pretezno rahlem naklonu

6.2.4 Parcelna in lastniSka struktura

Zemljis¢a so v vecjem delu v lasti pobudnika za OPPN.

7 HIERARHICNO NADREJENI PROSTORSKI AKTI

7.1 Drzavni prostorski akti

Drzavni prostorski red?

Pri dolo€anju meril in pogojev so smiselno upostevani drzavni prostorski akti.
7.1.1 Drzavni prostorski izvedbeni akt

Na obmocju OPPN ni sprejetega drzavnega prostorskega izvedbenega akta.

7.2 Obgcinski prostorski nacrt Ob¢ine Postojna

Na obmocju OPPN velja naslednji prostorski akt:

Obgéinski prostorski nacrt ob¢ine Postojna (Odlok o ob&inskem prostorskem nacrtu ob&ine
Postojna, Uradni list RS, §t. 84/10, 90/10, 110/10, 105/11, 79/12, 80/12, 102/12, 14/13, 58/13,
15/15, 27/16, 9/17, 27/18, 48/18, 3/19, 45/19-LP1, 64/19-LP2, 74/21-LP3, 108/21-LP4, 108/21-
LP5, 161/21-LP6, 106/24-TP - v nadaljevanju: OPN).

Izvedba OPPN je dolo¢ena z OPN, ki podaja tudi usmeritve za pripravo OPPN — glej tocko
1.2.2.2.

7.2.1 Strateski del

5. ¢len (cilji prostorskega razvoja)

2 Glej Seznam veljavnih predpisov v prilogi tega gradiva
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(1) Za razvoj Postojne kot srediS¢a in posledi¢no celotne obcine je potrebno:

- razviti mesto Postojna v pravo regionalno srediS€e nacionalnega pomena z razvojem
izobrazevalnih funkcij (raziskovalnih in izobrazevalnih ustanov) in druzbenih funkcij (javne
kulturne infrastrukture regionalnega pomena, splosna bolnica) ter gospodarskim (izrazito
ugodna strateSka prometna lega) in turisti¢nim razvojem;

20. ¢len (notraniji razvoj, prenova in Siritev naselij ter razprSena gradnja)

(3) Prednostno in intenzivneje se bo krepil razvoj naselij v ob&insko sredisce in lokalna sredis¢a
z ureditvijo obmocdij z zgo&€evanjem, prenovo in Siritvijo.

(13) Mesto Postojna se bo razvijalo kot prepoznavno sredi§€e nacionalnega in regionalnega
pomena. Prostorski razvoj mesta Postojna bo obsegal nadaljnje urejanje in izboljSevanje

ter Siritve poselitvenih povrsin.

21. ¢len (koncept prometnega omreZzja in javnega potniSkega prometa)

d) MirujoCi promet (Parkiranje)

(13) Za potrebe Postojne je predvidena ureditev javnih parkiriS¢ v garaznih hisah v mestnem
srediScu ter predvidenem obmoc¢ju za razvoj osrednjih centralnih dejavnosti ob Titovi cesti v
blizini zdravstvenega doma

38. ¢lenu (zasc€ita in reSevanje)
39 .¢lenu (obmocje za potrebe obrambe)

41. ¢len (usmeritve za dolocitev prostorsko izvedbenih pogojev)

(2) Pogoje za gradnjo se predvidi tako, da bo hkrati z_zagotavljanjem funkcionalnosti
zadoSc€eno tudi vsem okoljevarstvenim vidikom, vidikom varovanja zdravja ljudi, bivalnega
okolja, premozenja, vidikom varstva pred naravnimi nesre¢ami ter tehni¢nim vidikom skladno
s predpisi na nacin, da ne poslabSujejo obstojeCega stanja.
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7.2.2 lzvedbeni del

7.2.2.1 Namenska raba prostora

Slika 24: Obmocje OPPN na izseku iz graficnega dela OPN

Enota urejanja prostora (EUP): del PO-147, del PO-153 in PO-188
Osnovna namenska raba: obmocje stavbnih zemljiS¢
PodrobnejSa namenska raba:
BT — povrsine za turizem (106. ¢len OPN),
CU - osrednja obmocja centralnih dejavnosti (104. ¢len OPN),
BD — povrsine drugih obmocij (106. ¢len OPN)
Nacin urejanja: OPPN

7.2.2.2 Usmeritve za izdelavo OPPN iz OPN

Izdelava OPPN je dolo¢ena v OPN, ki vezano na 121. ¢len OPN podaja v Prilogi 1 usmeritve
za izdelavo OPPN.
OPN, Priloga 1, Obmocje urbanisti¢cnega nacrta Postojna s Staro vasjo, Zalogom in Velikim
otokom, Postojna — za EUP PO-147 (CU) Ob Titovi:

- Zagotoviti se mora javni program pritlicCij.
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- Pri gradnji objektov vzpostaviti prepoznavno gradbeno linijo in enotno visino objektov.
Ob cesti z zamiki in oblikovanjem manjSih trgov ustvariti prostore za javni program ob
mestni cesti. ViSina objektov do P+3.

- Zasnova obmodcja naj omogoca pe$ prehodnost in povezavo obmocja z obmodji, na
katere meji.

- Oblikovanje Titove ceste naj upoSteva obojestransko cestisCe, hodnik za peSce,
kolesarsko 19 stezo in drevored.

- Ureditev sistema odvodnjavanja meteornih vod in odprtih kanalov.

- Cestna povezava naj se nacrtuje tako, da se smiselno zagotovi zadostno Stevilo
prehodov za kmetijsko mehanizacijo.

- Obvezno izvesti javni nateCaj ali pridobiti vsaj tri reSitve mozne pozidave obmodja
razli¢nih izdelovalcev.

OPN, Priloga 1, Obmocje urbanistiénega nac¢rta Postojna s Staro vasjo, Zalogom in Velikim
otokom, Postojna — za EUP PO-153 (BT) Ob Reski - jug:
Del obmodja se ureja z obstojecim UN P10°.

- Za obmodje se pred pricetkom izdelave OPPN izvede natecaj.

- Na obmocju se uredi turisticne objekte, osrednji turisticni informacijski center z
dopolnilno gostinsko ponudbo, avtobusno postajalisée za potrebe javnega prometa.

- Na obmocju so dovoljeni tudi objekti za izobraZevanje in znanstveno delo ter muzeji.

- Gradnja garazZne hiSe po sistemu »parkiraj in se pelji« za turistiCne obiskovalce.

- Na obmodju za bencinsko Crpalko (obstojeci poslovni objekt) dovoljena gradnja in
Siritev te dejavnosti.

- Ureditev ResSke ceste: dvopasovnica z obojestranskim hodnikom za peSce, kolesarsko
stezo ter obojestransko zelenico z drevoredom upostevanje RL.

- Ureditev odvodnjavanja meteornih voda. Robne povr§ine napram obmocju Loga in
pozidave ob Titovi cesti uskladiti s predvidenimi ureditvami teh obmocij (pes povezave,
pocivalis¢a, ureditve zelenih, parkovnih in vodnih povrsin).

- UpoStevanje rezervata za novo povezovalno cesto Erazmova ulica - ReSka cesta.

- Cestna povezava naj se nacrtuje tako, da se smiselno zagotovi zadostno Stevilo
prehodov za kmetijsko mehanizacijo.

OPN, Priloga 1, Obmocje urbanisticnega nacrta Postojna s Staro vasjo, Zalogom in Velikim
otokom, Postojna — za EUP PO-188 (BD) Pri Petrolu:
- Na obmodju veljajo dolocila UN P10.

7.3 SKLADNOST Z OPN

V skladu z dolo¢bami prvega odstavka 52. ¢lena ZUreP-3 so prostorski akti medsebojno
usklajeni, pri ¢emer se upoS8teva njihova hierarhija in pravna narava. ZUreP-3 v petem
odstavku 52. ¢lena doloc¢a, da mora biti OPPN skladen z OPN.

Nadalje je v Usmeritvah za postopek priprave in sprejetjia OPPN v skladu z ZUreP-3 do
vzpostavitve elektronskega poslovanja na podrocju prostorskega nacrtovanja, ki jih je
izdalo takratno ministrstvo, pristojno za prostor (MOP), §t. 35033-2/2022-2550-274 z dne

3 Odlok o Ureditvenem nacrtu P10 — servisno proizvodna cona ob ReSki cesti v Postojni (Uradni
list RS, st. 4/97, 134/06)
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6.7.20222 podana razlaga 119. ¢lena ZUreP-3. Kadar je OPPN predviden v OPN se pri
njegovi izdelavi upoStevajo usmeritve za njegovo pripravo, dolo¢ene v OPN. V primeru,
da OPN ne doloca priprave OPPN, pa se upoStevajo splosna dolocila OPN, ki veljajo za
navedeno obmocje (namenska raba prostora, prostorski izvedbeni pogoji).

Nadalje 117. ¢len ZUreP-3 dolo¢a, da OPN dolo¢a obmocdja, za katera se pripravijo OPPN,
usmeritve in pogoji za njihovo pripravo vkljuéno z morebitno obveznostjo izvedbe
projektnega natecCaja, in prostorski izvedbeni pogoji za izvajanje posegov v prostor, ki
veljajo do njihovega sprejetia. Od koder izhaja, da PIP-i veljajo do sprejetia OPPN.

Vezano na drugi odstavek 127. ¢lena ZUreP-3 veljajo PIPl v OPPN le, e se izrecno doloci
hkratna uporaba posameznega PIP iz OP, saj sicer OPPN predstavilja celotno izvedbeno
regulacijo prostora v njegovem obmocju.

Skladno s Sestnajstim odstavkom 54. ¢lena OPN so dopustna odstopanja od skupnih in
posebnih prostorskih izvedbenih pogojev glede oblikovanja so dopustna za kompleksne
prostorske ureditve, katerih oblikovanje se dolo¢i v OPPN ob upostevanju drugih dologil tega
odloka.

Skladno s prvim odstavkom 121. ¢lena OPN se z OPPN dolo¢i tudi preseganje doloCil OPN,
pri éemer se ne spreminja previadujo€a podrobna namenska raba.

Vezano na zgoraj navedeno se skladno s sklepom o zacetku priprave OPPN dolocijo robna
merila in pogoji za gradnjo, smiselno glede na prostorsko izvedbene pogoje, ki jih dolo€a OPN
za predmetne podrobnejSe namenske rabe, upostevajo¢ danosti konkretnega prostora in
specificne potrebe dejavnosti.

7.3.1 Skladnost s strateSkim delom OPN
Skladno s prvim odstavkom 52. &lena ZUreP-3 prostorski izvedbeni akti ne smejo biti v
nasprotju s prostorskimi strateskimi akti.

IzvleCek klju¢nih dolocil strateSkega dela OPN je podan v toc¢ki 7.2.1.

‘ OPPN ni v nasprotju s strateSkim delom OPN.

7.3.2 Skladnost z namensko rabo

Obmocje OPPN zajema namensko rabo — BT (povrsine za turizem), CU — osrednja obmocja
centralnih dejavnosti in BD (povrsine drugih obmogij).
OPPN doloca tri ureditvene enote, ki jih omejujejo prometnice in imajo razli€no pretezno
podrobno namensko rabo. lzdelana je bila tabela vrst objektov po posamezni podrobni
namenski rabi, kot jih dolo€a OPN in upostevana nova klasifikacija vrst objektov. Na podlagi
tega so se opredelile dopustne vrste objektov na posamezni ureditveni enoti po usmeritvah
pripravijavca. Z OPPN se nadrtuje gradnja:
- na obmocju UE O: oskrbne postaje in drugih objektov skladno s podrobnejSo
namensko rabo BT na obmocju namenske rabe BT, kar je skladno z OPN;
- naobmocju UE S: parkiris¢a P+R in drugih objektov skladno s podrobnejSo namensko
rabo BT in CU, kar je skladno z OPN;
- na obmodju UE J: poslovnih in drugih objektov skladno s podrobnejSo namensko rabo
BD, kar je skladno z OPN.
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Slika 25: Ureditvene enote na namenski rabi

\ OPPN je skladen z namensko rabo OPN.

7.3.3 Podlaga za pripravo OPPN v OPN

Izdelava OPPN je dolo¢ena OPN in v 121. ¢lenu podaja usmeritve za izdelavo OPPN.
Skladno z istim ¢lenom se pripravi OPPN tudi, kadar gre za preseganje dolocil OPN, pri Cemer
se ne spreminja prevladujo€a podrobna namenska raba.

\ OPN doloca izdelavo OPPN.

7.3.4 Skladnost obmoc¢ja OPPN z OPN

121. ¢len OPN:

(2) Za obmodja, ki se urejajo z OPPN, se pripravi po en OPPN ali ve¢ obcinskih
podrobnih prostorskih nacrtov, pri cemer je treba zagotoviti, da posamezen OPPN
vklju¢uje prostorsko in funkcionalno smiselno zaklju¢eno enoto (vkljuéno s
predvidenimi zelenimi povrSinami in gospodarsko javno infrastrukturo) in da bo
dinamika priprave posameznih obcinskih podrobnih prostorskih nacrtov zagotavijala
smiselno faznost prostorskih ureditev...

122. ¢len OPN:

(5) Meja OPPN, ki je doloCena s tem odlokom, se v fazi njegove priprave na
stavbnih zemljiS¢ih lahko spremeni v primeru, ko dejansko stanje na mejah obmodja
predvidenega OPPN odstopa od nacrtovanega (nove parcelacije zemljiS¢, neskladnost
katastrskih nacrtov z dejanskim stanjem, ipd.) ali pa je s predvideno mejo OPPN
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onemogocena realizacija investicijske namere, ki je v sploSnem javnem interesu. O
spremembi meje se obvesti vse lastnike novo vklju¢enih parcel.

Obmocje OPPN je opisano v to¢ki 2 Lokacija in obomocje OPPN.
Obmocje OPPN zajema dele treh EUP.

Meja obmoc&ja OPPN tako poteka pretezno po meji EUP in delno po administrativnih
katastrskih mejah. Obmocje OPPN poteka:

- vzhodno po meji EUP PO-153,

- juzno deloma po meji EUP PO-188 in deloma po meji EUP PO-153,

- zahodno po meji PO-153, ki poteka po sredini ReSke ceste,

- na severu zajema del obmocja PO-147, kjer meja obmoc&ja OPPN poteka po katastrskih
mejah zemljiskih parcel.

Potek meje v tem delu uposteva terenske znacilnosti obmocdja ter fizi€no geografske enote
(melioracijski jarki), s tem se prilagodi obmocje razmeram na terenu, programskih zahtevam,
ki se smiselno zaokrozujejo z obmodji ob Reski vpadni cesti in s tem zagotavljajo neposredni
stik in funkcionalno povezanost obmogja. (vir Ob¢ina Postojna).

Kljub delnem vklju¢evanju EUP v OPPN, so preostanki EUP funkcionalno zaokrozeni. Za SirSe
obmodje so izdelane strokovne podlage priklju¢evanja na GJI in cestno omrezje - 3.4.2
Zasnova celotnega obmocja EUP. OPPN vkljuCuje prostorsko in funkcionalno smiselno
zaklju¢eno enoto (vkljuéno s predvidenimi zelenimi povrSinami in gospodarsko javno
infrastrukturo). Dinamika priprave posameznih obcinskih podrobnih prostorskih nacrtov
zagotavljala smiselno faznost prostorskih ureditev.

» Torej v OPPN je vklju¢en manjsi del EUP PO-147.

V severnem delu OPPN, ki je namenjeno centralnim dejavnostim, poteka obmocje OPPN do
naravnega mejnika (odvodni jarek). Ta del s preostali delom OPPN tvori prostorsko
zaokrozeno celoto, zato je smiselno da se vklju€i v obmocje OPPN in se tudi funkcionalno
poveze le s tem. V preostalem delu EUP ob Titovi cesti (vzhodno od odvodnega jarka) pa se
bo prostor urejal celovito. Ta dva dela EUP, ki ju lo¢i odvodni jarek, imata drugacne simetrije
prostora, topografske znacilnosti...Lo¢nica med CU in BT ni bila narejena na podlagi kakSne
zasnove ali podobno. Pred sedaj veljavnim obsegom stavbnih zemljiS¢, je bil potek meje EUP
PO-147 visje, dolo¢en vezano na potek parcelne meje. S sedaj veljavnim OPN se je meja
stavbnega zemljiS¢a pomaknila vzporedno juzneje. (vir Ob&ina Postojna).

» V OPPN je vklju¢en del EUP PO-153
To je utemeljeno s tem, da je EUP BT fizi¢no (ter tako tudi funkcionalno in infrastrukturno)
lo€ena na dva dela z vmesnim obmoc&jem BD — obstojeli bencinski servis in poslovni objekt.
V obmocdje OPPN se vkljuci le severni del, severno od obstojecih objektov, juzni del obmocja
BT pa se bo urejal lo¢eno in bo dopolnjeval funkcije (namen) obmocja BT z drugimi ureditvami,
ki so podane v usmeritvah OPN.

» V OPPN se vklju€uje tudi del EUP PO-188
Na obmocju EUP velja izvedbeni prostorski akt UN P-10, ki je Ze zastarel (sprejet v letu 1997,
sprememba 2006) in ki ne omogocfa zagotavljanja prometnega omrezja, potrebnega za SirSe

vvvvv

skladno z izdelano prometno Studijo.
Zaradi ustreznih ureditev ReSke ceste (krozis¢e) se v OPPN vklju€uje tudi del te EUP — torej

vev v

povrsine zemljiS¢, ki so potreben za kroziSce, ki pa povozi obstojeli bencinski servis, zato se
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v OPPN vkljudi tudi povrSina zemljiS¢ obstojeCega bencinskega servisa. Preostali del zemljiS¢
EUP je bil vklju¢en v obmocje EUP v fazi Osnutka OPPN v pripravi. Lastnik zemljiS¢ je zahteval
izvzem iz obmocja OPPN, zato je ta del izvzet v fazi osnutka OPPN.

Razlogi za izvzem preostalega dela EUP: Ker, kot Zze navedeno, gre za dokaj star UN,
investitorju ne omogoc¢a vseh danes nujnih potreb po prilagajanju hitro spreminjajo¢im se
trznim potrebam, zato se je odlocil, da obcini poda pobudo, da se obmocje njegovih zemljiS¢
izvzame iz obmocdja urejanja z UN ter se zanj pripravi nov OPPN. Razlogi, zaradi katerih zeli
investitor pristopiti k pripravi novega OPPN so predvsem:

- prostorska stiska v obstojecih objektih, za katere je Siritev po veljavhem UN omejena z
gradbenimi mejami,

- problematika prometnega napajanja in izvazanja iz obmocgja,

- druge potrebne spremembe in prilagoditve pogojev za posege na obmodju.

Z OPPN se dolo¢be veljavnega UN P-10 v delu nadomesti z dolo¢bami tega OPPN. Sicer bi
bilo ustrezneje, kot navaja pristojno ministrstvo, ¢e se izvedbeni akt razveljavi z nadrejenim
aktom — OPN-jem, vendar je priprava le teh preve¢ dolgotrajna in za ta namen neuporabna.
Poleg tega bi po tem sodec€ lahko s pripravo OPPN na obmod¢ju veljavnega izvedbenega akta
pristopil Sele po razveljavitvi z OPN. Nato Se dodatno ¢asovno oviro predstavlja potreben ¢as
za sprejem novega izvedbenega akta, kar je za investicijski krog popolnoma neizvedljivo.
Mozna bi bila tudi priprava sprememb in dopolnitev veljavnega UN, vendar bi ta zaradi svoje
zastarelosti terjal toliko sprememb in dopolnitev, da vezano na pravne normativhe smernice
pomeni nov akt. Ob upostevanju nacela ekonomicnosti se tako izdelava novega prostorsko
izvedbenega akta na tem obmocju vkljuci v izdelavo tega OPPN ki sega in povezuje 3 EUP.
Kot je uveljavljena praksa ze vrsto let, pa se z OPPN - jem lahko razveljavi tudi UN, torej
prostorski akt, ki je enak po hierarhiji prostorskih aktov. Navedeno je skladno tudi s pravnim
nacelom, da se pri veljavnosti pravnega akta (kar OPPN, ki se sprejme z odlokom tudi je),
uposteva novejsi predpis.

VKljugitev delov teh treh EUP v obmoc&je OPPN zagotavlja celovito obravnavo obmocja OPPN,
predvsem iz vidika prometne in druge gospodarske javne infrastrukture, pa tudi z vidika
prehajanja visin terena na robovih obmocdja. S tem se zagotovi:

- navezava obmocja OPPN na Sirsi prostor,

- zagotavljanje dostopov do gradbenih parcel in do kmetijskih zemljiS¢,

- zagotavljanje pozidanosti stavbnih zemljiSc,

- splo$no zagotavljanje izvedbe resitev strokovnih podlag za celotno obmoc¢je OPPN.

(vir Ob¢ina Postojna)

Dolocitev obmocja je skladna tudi s Pravilnikom o vsebini, obliki in nacinu priprave oblinskega
podrobnega prostorskega nacrta (Uradni list RS, §t. 99/07, 61/17 — ZUreP-2 in 199/21, 18/23 —
ZDU-10, 78/23 — ZUNPEOVE, 95/23 — ZIUOPZP in 23/24 — ZUreP-3), ki dolo¢a, da se OPPN
izdela za obmocje EUP ali za manj$e obmocje znotraj posamezne EUP. Spreminjanje v OPN
predvidenega obmoc¢ja OPPN, na naclin poseganja na obmocje, kjer je predviden drugi
OPPN, ali na obmocje Ze veljavnega podrobnega prostorskega izvedbenega akta, pa v
Pravilniku OPPN ni predvideno, ni pa tudi prepovedano.

Upostevajo¢ nacelo ekonomiénosti postopka (12. ¢len ZUreP-3) in s strokovnega vidika
potrebno celovito urejanje prostora zaklju¢enih prostorskih enot, je upravi¢eno in smiselno v
obmocje OPPN vklju€evati navedene tri EUP, oz. urejanje vseh treh EUP zdruziti v en
postopek.

| Obmocje OPPN je skladno z OPN.
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7.3.5 Upostevanje usmeritev za pripravo OPPN
Glej tocko 7.2.2.2 - Usmeritve za izdelavo OPPN iz OPN:

7.3.5.1 za EUP PO-147 (CU) Ob Titovi:

EUP je fizicno deljena z naravnim odvodnikom, zato tudi fizicno in posledi¢no funkcijsko
deljena. V OPPN se vklju¢i manjSi del EUP, kjer se prioritetno zagotavljajo povrSine za
razvojne potrebe obcine. Za urejanje preostalega dela obcina vodi vzporedne zacetne
aktivnosti. V fazi priprave osnutka tega OPPN je obcina izvedla anketo vezano na urejanje
preostalega obmocdja ob Titovi in pristopa k nate€aju za ureditev preostalega obmocja, znotraj
katerega se bodo zagotavljale nekatere usmeritve.

1. Zagotoviti se mora javni program pritlicij.
V severozahodnem delu OPPN je predvidena ureditev parkiris€a P+R, ki bo javno. V
primeru gradnje drugih vrst objektov skladno z OPPN, imajo ti takdno vrsto dejavnosti,
da so namenjeni javnhem programu.

2. Pri gradnji objektov vzpostaviti prepoznavno gradbeno linijo in enotno visino objektov. Ob
cesti z zamiki in oblikovanjem manjsih trgov ustvariti prostore za javni program ob mestni
cesti. Visina objektov do P+3.

V OPPN so upostevane regulacijske linije, smiselno povzete po OPN. Pogoj bo
upoStevan pri urejanju preostalega obmocja ob Titovi cesti.

3. Zasnova obmodja naj omogocéa pes prehodnost in povezavo obmocéja z obmodji, na katere
meji.
V OPPN se nacdrtuje parkiris¢e P+R, s katerim se priblizuje uporabnikov raznolikost
trajnostne mobilnosti. Prehodnost obmocja bo zagotovljena. Z OPPN Ob Titovi se
nacrtuje nadaljnje povezovanje obmodja.
4. Oblikovanje Titove ceste naj upoSteva obojestransko cestis¢e, hodnik za pesce, kolesarsko
19 stezo in drevored.
Nacrtovane ureditve se funkcionalno navezujejo na Re8ko cesto, proti Titovi cesti so
omejene z naravno razvodnico — meteornim kanalom. Ureditve iz usmeritev bodo
upostevane pri pripravi OPPN Ob Titovi.
5. Ureditev sistema odvodnjavanja meteornih vod in odprtih kanalov.
Ureditve v OPPN upostevajo usmeritve iz izdelane hidroloSko hidravlicne Studije.
6. Cestna povezava naj se nacrtuje tako, da se smiselno zagotovi zadostno $tevilo prehodov
za kmetijsko mehanizacijo.
S predvideno vzpostavitvijo vzporedne servisne ceste (nove lokalne ceste) Reski cesti
se zagotovi dostopnost do kmetijskih zemljiS¢.
7. Obvezno izvesti javni nateCaj ali pridobiti vsaj tri reSitve mozne pozidave obmodja razli¢nih
izdelovalcev.
Za obmocje OPPN je bilo pred samim zacetkom priprave OPPN izdelanih 73 variantnih
reSitev . Glej to¢ko 3.5.5 Variantne resitve.
Skladno s Sestim odstavkom 64. ¢lena ZUreP-3 se izbor najustreznejSe variantne
reSitve Steje kot alternativna oblika nateCaja. Glej tocko 3.5.4 Pridobivanje reSitev z
javnim nateCajem.
Preostali del te EUP se bo urejal v skladu z usmeritvami iz OPN, za katerega bo ob¢ina
v nadaljevanju izvedla javni natecaj.
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7.3.5.2 za EUP PO-153 (BT) Ob Re&Ki - jug:

1. Del obmocja se ureja z obstoje¢im UN P10.
UN P10 je Ze zastarel in ne omogoc¢a zagotavljanja prometnega omreZja, potrebnega
za SirSe obmocje Postojne in ustrezne navezave stavbnih zemljiS¢ ob ReSki cesti
doloCila obstoje¢ega UN P10 v delu nadomestijo z dolocbami tega OPPN. Glej
utemeljitev v tocki 7.3.4 Skladnost obmocja OPPN z OPN.

2. Za obmodje se pred pricetkom izdelave OPPN izvede natecaj.
Skladno s Sestim odstavkom 64. Clena ZUreP-3 se izbor najustreznejSe variantne
reSitve Steje kot alternativna oblika nate€aja. Glej utemeljitev v tocki 3.4.5.Pridobivanje
reSitev z javnim nateCajem.

3. Na obmocju se uredi turisticne objekte, osrednji turisti¢ni informacijski center z dopolnilno
gostinsko ponudbo, avtobusno postajaliS¢e za potrebe javnega prometa.

Na obmoc¢ju OPPN je poleg drugih ureditev predvidena oskrbna postaja kot
spremljajo€a turistiCna infrastruktura s temu prilagojeno ponudbo, gostinski lokal,
igrala, ureditev parkiris€a P+R in parkiriSa za avtobuse, kar so vse ureditve, ki
pomembno vplivajo na razvoj turizma.
Ob reski cesti se predvidi avtobusno postajaliS¢e. Najverjetneje bo predvidena nova
avtobusna linija zaradi dostopnosti in povezave parkiris¢a P+R. Obmoc¢je EUP se
programsko dopolni $e v preostalem juznem delu EUP, ki ni predmet OPPN.

4. Na obmocju so dovoljeni tudi objekti za izobraZevanje in znanstveno delo ter muzeji.
Glede na razvojne potrebe obcine in izkazan konkreten investicijski interes, se tovrstne
dejavnosti prioritetno usmerjajo v preostali juzni del te EUP, ki ni predmet OPPN.

5. Gradnja garazne hise po sistemu »parkiraj in se pelji« za turisticne obiskovalce.
Na obmocju OPPN je predvidena ureditev parkiriSséa P+R (parkiraj in se pelji), lahko
kot faznost gradnje garazne hiSe v isti namen, kot ukrep, ki ga predvideva ob¢inska
Celostna prometna strategija.

6. Na obmodju za bencinsko &rpalko (obstojei poslovni objekt) je dovoljena gradnja in Siritev
te dejavnosti.
Na obmocju OPPN je predvidena gradnja nove oskrbne postaje.

7. Ureditev ReSke ceste: dvopasovnica z obojestranskim hodnikom za pe$ce, kolesarsko
stezo ter obojestransko zelenico z drevoredom upoStevanje RL.
Rekonstrukcija ReSke ceste bo skladna z izdelano prometno Studijo in strokovno
podlago, ki predvideva S§tiripasovnico z vmesnim zelenim pasom, dvosmerno
kolesarsko stezo na eni strani in plo¢nik za peSce na obeh straneh ceste. Ob Reski
cesti se predvidi zeleni pas z drevoredom.

8. Ureditev odvodnjavanja meteornih voda. Robne povrSine napram obmodju Loga in
pozidave ob Titovi cesti uskladiti s predvidenimi ureditvami teh obmocij (pe$ povezave,
pocivalis¢a, ureditve zelenih, parkovnih in vodnih povrsin).

Ureditve v OPPN upostevajo usmeritve iz izdelane hidroloSko hidravlicne Studije.
Ureditve robnih povrsin in pozidave ob Titovi cesti bodo upostevane v OPPN Ob Titovi.
Ob prometnicah so predvidene povrSine za pesce in kolesarje in zeleni pasovi.

9. Upostevanje rezervata za novo povezovalno cesto Erazmova ulica - ReSka cesta.
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Izdelana je prometna zasnova SirSega obmocdja, ki zagotavlja tudi navedeno navezavo.
Koridor za rezervacijo ceste poteka izven obmocja OPPN.

10. Cestna povezava naj se nacrtuje tako, da se smiselno zagotovi zadostno Stevilo prehodov
za kmetijsko mehanizacijo.
Izdelana je prometna zasnova SirSega obmocja, ki omogoca ustrezno dostopnost do
kmetijskih zemljiS¢ z nove lokalne ceste.

7.3.5.3 za EUP PO-188 (BD) Pri Petrolu:

1. Na obmodju veljajo dolocila UN P10.
UN P10 je zastarel in ne omogoca zagotavljanja prometnega omrezja, potrebnega za
SirSe obmocje Postojne in ustrezne navezave stavbnih zemljiS¢ ob Reski cesti (krozno
obstojecega UN P10 v delu nadomestijo z dolo¢bami odloka o OPPN. Glej utemeljitev
v toCki 7.3.4 Skladnost obmocja OPPN z OPN.

Pri pripravi OPPN so upostevane usmeritve za pripravo OPPN.

7.3.6 Zaklju€éna ugotovitev
Skladno s petim odstavkom 52. ¢lena ZUreP-3 mora biti OPPN skladen z OPN.

| OPPN je skladen z OPN.

7.4 1ZVLECEK PROSTORSKO IZVEDBENIH POGOJEV OPN

Obrazlozitev skladnosti PIP z OPN po veljavnih predpisih je navedena uvodoma v tocki 7.3
Skladnost z OPN.

Z OPPN se dolocijo prostorsko izvedbeni pogoji. Ker je prostor kontinuiran, se izhaja iz PIPov,
ki jih doloca OPN za predmetno namensko rabo. Le ti se smiselno povzamejo, upostevajoc
danosti prostora, javno korist, razvojne potrebe in smiselno upoStevajo¢ tudi konkretno
investicijsko namero.

V ta namen je v nadaljevanju naveden izvle¢ek splosnih in podrobnih PIP (glede na namensko
rabo in smiselno glede na predvidene ureditve) in oznacene konkretnejSe relevantne dolocbe.
V postopku priprave so preverjeni PIP-i in smiselno preneseni na konkretno lokacijo.

7.4.1 Splosni prostorski izvedbeni pogoji

52. ¢len (skupni prostorski izvedbeni pogoji glede lege objektov)

Pri umeS&anju objektov v prostor se upostevajo requlacijske linije - érte, ki so prikazane v
graficnem delu izvedbenega dela OPN na karti 8t. 3: »Prikaz obmocij enot urejanja prostora,
osnovne oziroma podrobnejSe namenske rabe prostora in prostorskih izvedbenih pogojev«, ki
dolo¢ajo urbanistiCne razmejitve ali razmejitve povrsin javnega in zasebnega interesa.

Kjer regulacijske linije niso doloCene v graficnem delu OPN, se te povzamejo iz vzorca
postavitve obstojecih stavb na obmodju naselja, dela naselja ali ulice.
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Slika 26: Prika;z regulacijskih linij; vir: OPN

Nove stavbe (etaze nad terenom in pod terenom) morajo biti od meje sosednjih zeml;jiS¢
oddaljene najmanj 4,00 m, enostavni in nezahtevni objekti pa najmanj 1,50 m. Odmik se meri
od najbolj izpostavljenih delov zgradbe (balkoni, terase, napusci, nadstreski ipd.).

Odstopanje od predpisanih odmikov je mozno v soglasju z upravljavci cest oziroma kadar
morajo stavbe slediti obstojeCi razpoznavni gradbeni liniji naselja ali dela naselja oziroma v
naseljih, za katera veljajo pogoji varstva kulturne dediscine.

Gradnja objekta na meji gradbene parcele je dopustna ob soglasju mejasev, s posebno
utemeljitvijo v projektu za pridobitev gradbenega dovoljenja v naslednjih primerih: — kadar gre
za tipologijo gradnje: vrstne hiSe, dvojcki, — kadar je to tradicionalen nacin gradnje, znacilen
za naselje.

Odmiki od javnih zemljiS¢:

- Odmik novozgrajenega objekta na stranici parcele, iz katere je direkten vhod v garazo,
mora biti oddaljen vsaj 5,0 m od zunanjega roba hodnika za pe&ce ali vsaj 7,0 m od
roba cestisca.

- Med javno povrsino in uvozom na parkiriS€e ali v garazo oziroma med javno povrsino
in ograjo ali zapornico, ki zapira vozilom pot do parkirnih (garaznih) mest, je treba
zagotoviti najmanj 5 m prostora, na katerem se lahko vozilo ustavi, dokler ni omogoc&en
dostop do parkiriS€a ali garaze oziroma izvoz iz nje.

- Privseh odmikih je treba upostevati cestno prometne predpise glede na kategorizacijo
posamezne ceste. Odstopanje je mozno v soglasju z upravljavci cest ter takrat, kadar
morajo stavbe slediti obstojeCi razpoznavni gradbeni liniji naselja ali dela naselja
oziroma v naseljih, za katera veljajo pogoji varstva kulturne dedisCine.

53. ¢len (velikost objektov)

Merila za dolo¢anje velikosti objektov so opredeljena s:
- faktorjem pozidanosti gradbene parcele (FZ),
- faktorjem izrabe gradbene parcele (Fl),
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- faktorjem odprtih zelenih povrsin gradbene parcele (FOZP).
Visina objektov za posamezne enote in podenote urejanja prostora je dolo¢ena v posebnih
prostorskih izvedbenih pogojih za posamezno podrobnejSo namensko rabo.
Ce viSina za posamezno obmodje ni doloéena, viS§ina novega objekta ne sme biti visja od
povprecne viSine sosednjih objektov v 50 m oddaljenosti od obstojefega objekta.

7.4.2 Splosni prostorski izvedbeni pogoji glede oblikovanja

54. ¢len (Oblikovanje objektov)

(2) Vsi objekti so lahko podkleteni.

(3) Oblikovanje novih objektov je pogojeno s tipologijo posameznega obmocja vrste
podrobnejSe namenske rabe, namembnostjo objektov, viSino obstojecih objektov, doloenim
faktorjem pozidanosti in faktorjem izrabe gradbene parcele ter regulacijskimi linijami.

(4) Novogradnje objektov se morajo po velikosti in oblikovanosti tlorisnih gabaritov, volumnu
objekta, visini objektov, oblikovanosti in barvi streh, obliki odprtin za osvetljevanje podstresij in
mansard, pri oblikovanju fasad zgledovati po obstoje€ih objektih v encti ali podenoti urejanja
prostora, kjer se objekt gradi.

(8) Sleme novih stavb mora biti vzporedno z daljSo stranico objekta. Pri umeS&anju stavb v
nagnjen teren se sleme novogradenj orientira vzporedno s plastnicami. Strehe morajo imeti
naklon, ki ne sme odstopati od naklona obstojeCih objektov v oddaljenosti 50 m za ve¢ kot
10%. Na obmocjih nacrtno zgrajenih objektov se naklon strehe ne sme spreminjati.

(10) Oblika, dolzina in izvedba napus$&ev naj bo usklajena z identitetno podobo stavbne celote.
(12) Barva fasad je omejena na spekter barv od bele, svetlih peS€enih tonov do manj
intenzivnih toplih zemeljskih tonov, moc¢nejsi barvni odtenki se lahko uporabijo na najve¢ 15%
fasadne povrsine. Poslikave fasad niso dopustne razen v primerih umetniskih poslikav slepih
fasad ter sakralnih objektov, gasilskih domov in objektov za kulturne dejavnosti in drugih
objektov s posebnim simbolnim pomenom. Izbor fasadnih materialov se mora zgledovati po
obstojecih izvornih kompleksih/objektih v naselju.

(13) Oblikovanje objektov z izzidki kroznih ali lomljenih veckotnih oblik, stolpi€i in fasadnimi
pomoli ni dovoljeno.

(14) Oblikovanije streh: dopustni so odtenki rdece, rjave in sive barve. Odstopanja glede barve
so dopustna v primeru namestitve fotovoltai¢nih sistemov. Oblikovanije streh, napus&ev in izbor
kritine naj sledi oblikovanju obstojecih, izvornih, kvalitetnih objektov v obmogju.

55. ¢len (urejanje okolice objektov)

(1) Pri urejanju okolice objektov se uposteva obstoje€a konfiguracija terena tako, da so nasipi
in vkopi visoki najve€ 1,5 m.

(2) Pri preoblikovanju terena se teren prilagodi obstoje¢emu reliefu na mejah obmocja urejanja
oziroma na mejah gradbene parcele.

(3) Visinske razlike na zemljiS€u je treba urejati s travnatimi brezinami.

(4) Kadar obstaja nevarnost ruSenja terena ali plazenja je dovoljena gradnja opornega zidu
maksimalne vigine 1,50 m nad terenom. Ce je potrebno zaradi terenskih razmer zgraditi oporni
zid vi§ji od 1,50 m nad terenom, se viSinske razlike premostijo v kaskadah.

(5) Ne glede na prejsSnji odstavek tega Clena je oporne zidove, visje od 1.5 m, izjemoma
dovoljeno graditi brez premostitve viSinskih razlik s kaskadami, v obmogjih z oznako IG in
zaradi gradnje cest, kadar to zahteva strmina terena.

(6) Kadar zaradi terenskih razmer to ni mogoce, so oporni zidovi lahko vi§ji. V tem primeru se
kot del dokumentacije za pridobitev gradbenega dovoljenja izdela posebna arhitekturno-
krajinska preveritev, ki dolo€i arhitektonsko oblikovanje in ozelenitve skladno z oblikovanjem
obcestnega prostora, okoliskih ureditev in pozidave. Oporni zidovi morajo biti ozelenjeni.

(7) Oporni zidovi v obmodgjih in tam, kjer mejijo na javne povrsine, morajo biti iz naravnega
kamna lokalnega izvora.

|
OPPN za turisti¢no - servisno in poslovno obmocje ob Reski cesti — sever
Spremljajo¢e gradivo — Obrazlozitev in utemeljitev
Predlog OPPN
Stran 54 od 104



MUNDUS

2

M MUNDUS, Mateja Susin Brence s.p.

(8) Dostopne poti do objektov in zunanje utrjene povrsine se izoblikujejo po terenu.

56. ¢len (zelene povrsine)

(1) Pri urejanju okolice objektov se na obveznih zelenih povrSinah, predpisanih s FOZP za
posamezno podrobno namensko rabo, lahko 50% obveznih zelenih povrSin tlakuje, 50%
povrSin _mora biti zelenih na raS€enem terenu. Pri tlakovanju se uporablja materiale, ki
dopusc&ajo pronicanje padavinskih voda.

(2) Ureditev parkirnih povrsinah na obveznih zelenih povrSinah ni dovoljena.

57. ¢len (zasaditve)

(2) Na obmogjih urbanih povrsin se drevesna vegetacija ohranja v &im ve&ji meri. Ce obstojeéih
dreves in zivic ni mozno ohranjati, jih je potrebno nadomestiti.

(3) Pri gradnjah in drugih ureditvah je potrebno upostevati regulacijske linije drevoredov (RL).
Zasaditve drevoredov so obvezne ob gradnjah ali rekonstrukciji prometne gospodarske
infrastrukture.

(4) Drevoredi se zasadijo z avtohtonimi visokodebelnimi listavci.

(5) Obstojeée drevorede je treba ohranjati in obnavljati. Ce to zaradi tehniénih ali varnostnih
razlogov ni mozno, jih je treba nadomestiti.

(6) Parkiris€a je potrebno zasaditi z najmanj 1 visokodebelnim drevesom na 5 PM.

(7) lzbor rastlin za zasaditve mora upostevati rastiS¢ne razmere, varnostno zdravstvene
zahteve ter uporabo vrst, ki dobro prenasajo mestno klimo, zmrzal, su$o in soljenje v zimskem
Casu.

58. ¢len (merila za dolo¢anje gradbenih parcel)

(2) Velikost in oblika gradbene parcele morata zagotoviti:

— lastnisko in obstoje€o parcelno strukturo zemljid¢a,

— spremljajoCe dejavnosti osnovnemu objektu (nezahtevni in enostavni objekti, parkirni
prostori, manipulativne povrsine),

— predpisane intervencijske dostope in povrsine za gasilska in druga reSevalna vozila,

— potrebne odmike ali poZarne loCitve za omejevanje Sirjenja pozara na sosednje parcele.

(9) Gradbena parcela mora biti v celoti vklju¢ena v obmocje stavbnih zemljis€. Gradbena
parcela mora biti v celoti vklju¢ena v obmocje EUP, v kateri se gradi objekt. V primeru, ko
gradbena parcela lezi v dveh enotah ali podenotah urejanja prostora, potem veljajo za gradnjo
objekta dolocila za tisto EUP, kjer lezi vedji del parcele objekta.

63. ¢len (Objekti in naprave za oglasevanje)

66. Clen (skupni prostorski izvedbeni pogoji za gradnjo in urejanje parkirnih mest in garaz)
(3) Parkirna mesta in garaze za tovorna vozila, ki presegajo 3,5 t, ter za avtobuse ter za
priklopnike teh motornih vozil, v stanovanjskih naseljih niso dopustna. Zgraditi jih je mozno v
obmocju prometnih povrsin in obmocju proizvodnih dejavnosti.

(6) Parkirna mesta in garaze morajo biti razporejene in izvedene tako, da hrup ali smrad ne
motita dela, bivanja in pocitka v okolici. Parkirne ploS¢adi z ve¢ kot 10 PM morajo biti
ozelenjene z zasaditvijo dreves po podrobnejSih pogojih tega odloka za saditev.

(7) PovrSine parkirnih mest, manipulativnih povrsin in platojev morajo biti utrjene tako, da so
nepropustne za vodo in naftne derivate. Ograjene naj bodo z betonskimi robniki in nagnjene
proti iztokom, ki naj bodo opremljeni s peskolovi in lovilci ol].

(8) Pri dolo€anju parkirnih mest za objekte v javni rabi, ki morajo biti brez grajenih ovir, je treba
zagotoviti 5 % parkirnih mest rezerviranih za invalidne osebe. V primeru, da je parkirnih mest
v objektu manj kot 20, je treba zagotoviti 1 PM za invalidne osebe.
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(11) Glede na namembnosti stavb je treba pri izraCunu parkirnih mest upostevati naslednje
minimalno Stevilo parkirnih mest (v nadaljevanju PM):

12201 Stavbe javne uprave 1 PM/30 m2
12202 Stavbe bank, post, zavarovalnic (pisarniski in
upravni prostori ter druge storitve)

12203 Druge upravne in pisarniSke stavbe

12301 Trgovske stavbe (lokalna trgovina pod 500 m2) 1 PM/50 m2, ne manj kot 2 PM
12301 Trgovske stavbe (trgovina z neprehrambenimi 1 PM/80 m2, ne manj kot 2PM
izdelki)
12301 Trgovske stavbe (nakupovalni center do 2500 m2) | 1 PM/35 m2
12301 Trgovske stavbe (nakupovalni center nad 2500 1 PM/30 m2

m2)
12301 Trgovske stavbe (odprte in pokrite trZznice) 1 PM/40 m2
12304 Stavbe za druge storitvene dejavnosti (obrtno 1 PM/30 m2, ne manj kot 2 PM

servisne dejavnosti - frizer, urar, Cistilnica, fizioterapija,
avtopralnice, lekarne...)

12301 Trgovske stavbe (ve€namenski trgovsko 1 PM/30 m2

zabavi$¢ni center)

12303 Bencinski servisi 1 PM/30 m2 prodajnih povrsin, ne
manj kot 3 PM

12620 Muzeji in knjiznice 1 PM/80 m2

12610 Stavbe za kulturo in razvedrilo (gledalis¢a, 1 PM/5 sedezev

koncertne hise, ve€namenske dvorane, kino, galerija)

12630 Stavbe za izobrazevanje (osnovne Sole) 1 PM/ugilnico, od tega 12 za
kratkotrajno parkiranje starSev

12630 Stavbe za izobrazevanje (srednje, visoke Sole) 1,25 PM/uéilnico

12630 Stavbe za izobrazevanje (vrtci) 1 PM/10 otrok, od teh najmanj 12
za kratkotrajno parkiranje

24110 Sportna igris¢a 1 PM/200 m2 povrsine igris¢, od
tega 20% PM za avtobuse

12111 Hotelske in podobne stavbe za kratkotrajno 1 PM/3 sobe

nastanitev (hotel, prenoc&is€a, penzioni)

12112 Gostilne, restavracije, tocilnice, bari 1 PM/6 sedezev in 1 PM/tekodi
meter tocilnega pulta, ne manj kot
2PM

12120 Druge gostinske stavbe za kratkotrajno nastanitev | 1 PM /10sob
(mladinski hotel)

24122 Drugi gradbeni inZenirski objekti za Sport, 1 PM/600 m2
rekreacijo in prosti ¢as (park)

avtomatske avtopralnice 5 PM/pralno napravo
samopostrezne avtopralnice 3 PM/pralni prostor

(12) Na vseh gradbenih parcelah je treba za javne objekte oziroma dejavnosti z obiskom strank
zagotoviti Se najmanj 20% dodatnih parkirnih mest za kolesa in druga enosledna vozila (vendar
ne manj kot 2 PM), ki morajo biti zad¢itena pred vremenskimi vplivi.

69. ¢len (skupni prostorski izvedbeni pogoji za gradnjo in urejanje vodovodnega omrezja)
70. ¢len (skupni prostorski izvedbeni pogoji za gradnjo in urejanje kanalizacijskega omrezja)

71. Clen (skupni prostorski izvedbeni pogoji za objekte in ureditve za zbiranje in odstranjevanje
odpadkov)
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72. Clen (skupni prostorski izvedbeni pogoji za gradnjo in urejanje plinovodnega omrezja)

73. Clen (skupni prostorski izvedbeni pogoji za gradnjo in urejanje elektroenergetskega
omrezja)

74. Clen skupni prostorski izvedbeni pogoji za gradnjo in urejanje javne razsvetljave)

(1) Javne povrsine na obmodjih S, B, C, |, P, E ter ZP in ZS morajo biti opremljene z javno
razsvetljavo skladno s funkcijo in pomenom posamezne povrsin in okoliSkih objektov. Pri tem
je treba upostevati doloCbe v povezavi s prepreCevanjem svetlobnega onesnaZenja ter
zagotavljati varstvo bivalnih prostorov pred moteno osvetljenostjo zaradi razsvetljave
nepokritih povrsin, varstvo ljudi pred bleS€¢anjem, varstvo astronomskih opazovanj pred sijem
neba in ukrepe za zmanjSanje porabe elektricne energije.

76. Clen (skupni prostorski izvedbeni pogoji za gradnjo in urejanje komunikacijskega omrezja)
(2) Na obmocgjih podrobnejSe namenske rabe: S, C, B, | je treba zagotoviti ustrezno Stevilo
komunikacijskih central, da bo zagotovljena moznost prenosa signala za potrebe oskrbe
objektov z najsodobnejsimi komunikacijskimi storitvami.

77. Clen (skupni prostorski izvedbeni pogoji za prostorski razvoj na obmogcjih varovalni pasov
grajenega javnega dobra in gospodarske javne infrastrukture)
(2) Varovalni koridorji elektroenergetske infrastrukture:

- vzdolZ nadzemnega elektroenergetskega voda nazivne napetosti od 1 kV do 20 kV,
merjeno levo in desno od osi voda 10 m;

- vzdolz nadzemnega elektroenergetskega voda nazivne napetosti od 35 kV do 110 kV,
merjeno levo in desno od osi voda 15 m;

- vzdolz nadzemnega elektroenergetskega voda nazivne napetosti 220 kV in 400 kV,
merjeno levo in desno od osi voda 40 m;

- vzdolZ podzemnega elektroenergetskega voda nazivne napetosti 10/20 kV 1,0 m,
merjeno levo in desno od osi kablovoda;

- vzdolz podzemnega elektroenergetskega voda 110 kV 3 m, merjeno levo in desno od
osi kablovoda;

- za elektroenergetsko RTP, merjeno od zunanjega roba ograje obmoé&ja RTP oziroma
od meje pripadajoée prostorske enote oziroma od zunanje stene objekta RTP, e se ta
nahaja v sklopu drugega objekta, 15 m za nazivno napetost 110 in 35 kV in 40 m za
nazivno napetost 220 kV;

- za elektroenergetsko prostostojeCo transformatorsko postajo, merjeno od zunanje
stene objekta TP, 2 m.

(3) Varovalni koridorji plinovodnega omrezja:

- za plinovodno omreZje z obratovalnim tlakom 10 bar in ve&, merjeno levo in desno od
osi voda, 5 m;

- za plinovodno omrezje z obratovalnim tlakom manj kot 10 bar ter dimenzije 250 mm in
vec€, merjeno levo in desno od osi voda, 3 m.

(4) Varovalni koridorji vodovodnega omrezja:

- za vodovodno omrezje dimenzije 400 mm in ve&, merjeno levo in desno od osi
voda, 3 m.

(5) Varovalni koridorji kanalizacijskega omrezja:

- za kanalizacijsko omrezje dimenzije 1200 mm in ve¢, merjeno levo in desno od osi
voda, 5 m.

(6) Varovalni pasovi za posamezne vrste cestnega omrezja od zunanjega roba cestnega

telesa znasajo za:

o avtocesto (AC) 40 m,
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hitro cesto (HC) 35 m,

glavno cesto (GC) 25 m,

regionalno cesto (RC) 15 m,

lokalno cesto: (LC, LZ, LK) 10 m,

javno pot (JP) 5 m,

kolesarsko javno pot (KJ) 5 m.

(15) Pri graditvi, postavljanju in zaznamovanju objektov na obmocju obcine je treba
upostevati omejitve zaradi zracnega prometa in sicer pri naslednjih objektih:

-V krogu s polmerom 10 kilometrov od referen¢ne toCke letaliS¢a: objekti, inStalacije in
naprave, ki so visji kot 100 m ali viSje od 30 m, pa se nahajajo na terenu, ki je ve¢ kot
100 m vi§ji od referenéne tocCke letalis¢a.

- Objekti, instalacije in naprave, ki se nahajajo izven kroga iz prej$nje tocke in ki so visji
od 30 m in ki stojijo na naravnih in umetnih vzpetinah, e se vzpetine iz okoliSke krajine
dvigajo za ve€ kot 100 m.

- Vsi objekti, instalacije in naprave, ki segajo vec¢ kot 100 m od tal, ter daljnovodi, zi€nice
in podobni objekti, ki so napeti nad dolinami in soteskami po dolZini ve¢ kot 75 m.

o
o
o
o
o
o

96. Clen (varstvo pred hrupom)

(2) Novi viri hrupa na posameznem obmocju varstva pred hrupom ne smejo povzrociti
¢ezmerne obremenitve obmodja s hrupom. Mejne in kriti€ne vrednosti kazalcev hrupa so
doloCene s posebnimi predpisi.

(3) Za nove vire hrupa morajo biti zagotovljeni ukrepi varstva pred hrupom za preprecevanje
in zmanjSanje hrupa v okolju kot posledice uporabe ali obratovanja virov hrupa. Pri izbiri
ukrepov varstva pred hrupom imajo prednost ukrepi zmanjSanja emisije hrupa pri njenem
izvoru pred ukrepi preprecevanja Sirjenja hrupa v okolju.

(5) Pri nacrtovanju dejavnosti na obmocjih IV. stopnje varstva pred hrupom je potrebno
predvideti ustrezne aktivne in pasivne ukrepe za zascito zivljenjskega okolja pred hrupom. Na
obmodjih IG, IP, IK, ki mejijo na stanovanjske objekte, naj bodo locirane servisne in skladiséne
dejavnosti predvsem obrtnega znacaja. Obratovanje dejavnosti ob navedenem mejnem robu
naj poteka le v dnevnem &asu.

98. ¢len (varstvo pred svetlobnim onesnazevanjem)

(1) Pri osvetljevanju objektov je treba upoStevati ukrepe za zmanjSevanje emisije svetlobe v
okolje, ki jih dolo¢ajo predpisi s podrocja svetlobnega onesnazenja okolja.

(2) Javna razsvetljava naj se izvaja v minimalnem potrebnem obsegu. Svetilke morajo biti
razporejene tako, da bo jakost osvetlitve in nacin osvetljevanja ustrezala veljavnim tehni¢nim
normativom in standardom.

7.4.3 Podrobni prostorski izvedbeni pogoji

104. ¢len (posebni prostorski izvedbeni pogoji za gradnjo na obmogjih centralnih dejavnosti)
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CU - osrednja obmotja centralnth dejavnosti

Tipologija 2azidave: ¢, av, bv

Vrsle dopustnih dejavnosti: bivanje, trgovina, storitvene dejavnosti, gostinstvo in turizem, poslovne dejavnosti,
dejavnosti javne uprave, izobraZevanje, zdravstvo in socialno varstvo, kulturne, verske, razvedrilne, rekreacijske in
Sportne dejavnosti.

rete dopustnih stavb:

- 11221 Tri in vedstanovanjske stavbe,

- 11300 Stanovanjske stavbe za posebne namene,

- 11222 Stanovanjske stavbe z oskrbovanimi stanovaniji,

- 12112 Goslilne, restavracije in todilnice,

- 12111 Hotelske in podobne gostinske stavbe,

- 12120 Druge gostinske stavbe za kratkotrajno nastanitev,

- 12201 Stavbe javne uprave,

- 12202 Stavbe bank, post, zavarovalnic,

- 12203 Druge upravne in pisamiske stavbe,

- 12301 Trgovske stavbe,

- 12303 Bencinski servisi (do 500 m® povriine gradbene parcale),

- 12304 Stavbe za druge storitvene dejavnosti,

- 12610 Stavbe za kulturo in razvedrilo,

- 12620 Muzejl in knjiZnice,

- 12630 Stavbe za izobrafevanje in znanstvenoraziskovalno delo,

- 12640 Stavbe za zdravstvo,

- 12650 Sportne dvorane

- 12721 Stavbe za opravljanje verskih obredov,

- 12420 Garaine stavbe

- 12740 Druge nestanovanjske stavbe, ki niso uvritene drugje,

- 2302 Energetski objekti {dopustni so samo fotoveltaicéni sistemi, ki so del strehe ali fasade objektov),
- 24110 Sporina igrisza,

- 24122 Drugi gradbenl inZenirski objekti za Eport, rekreacijo in prosti éas.

Stopnja izkoriséenosti gradbene parcele:

tipi objektov av: tipi objektov bw: tipi objektov c:
Fldo1,2 Fldo1,2 Fldo 1,2

FZ do 30% FZ do 40% FZ do 40%
FOZP nad 30% FOZP nad 30% FOZP nad 25%

Merila in pogofi za oblikovanje:

Oblikovanje objektov tipologije av, bv:

- Oblikovanje streh naj sledi oblikovanju obstojedih objektov na obmo&ju. V primeru, da imajo obstojece slavbe
dvokapnico, je moZna [zvedba ravne strehe all terase.

- Barve kritin morajo biti usklajene — enake.

- MNadstreski pri vhodih v objekte morajo upoStevati dolocene gradbene meje ob cestah.

~  Streha nadstredkov je lahko ravna.

Oblikovanje objektov tipologije © je skladno s funkcionalnimi zahtevami, funkcijo in lego objekta v enoti, pri tem pa
ne sme presegati obstojecih visinskih gabaritov v enoti ali pedenoti.

Ureditev gradbene parcele:

- Visinska kota urejensga zemljiSéa na meji z javno ceslo ne sme biti niZja od visinske kole te ceste.

- Uvoz na dvoriSce se uredi z javne cesle.

- Pri namenu in ureditvi zunanjih prostorov objektov se upoSteva, da je pol-javni prostor med stavbo in ulico ali
trgom oziroma drugimi javnimi prostori obravnavan skladno s pogojfi urejanja in oblikovanja oZje in Sire okolice
{ulice. troa...). Dvoriséni del aradbenih parcel oziroma zasebni del ob stranskih fasadah obiektov se ured! skladno
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5 potrebami dejavnosti. Skladistenje (vseh vrst) mora bili v stavbah; skladiSéenje na prostem ni dovoljeno.

- Za ozelenitev poljavnega prostora se upostevajo zasaditve oziroma hortikulturne ureditve SirSega, enovito
oblikovanega prostora (ulica, trg,...). Pri tem se prednostno uporablja aviohtono zelenje.

Ostala merila in pogaii:

- (e se v obmoéju CU nahajajo obslojeéi eno in dvostanovanjski objekli tipa a, b, so na leh objektih dopustne
rekonstrukcije, vzdrZevalna dela in odstranitev objektov ter gradnja enostavnih objektov in nezahtevnih objektov.

- Kadar gre za zapolnitev vrzeli med 2e zgrajenimi tovrstnimi objekti, je izjemoma dopustna tudi dopalniina
gradnja objektov lipa a, b, gradnja je dovoljena pod pogoji za obmodja S5 - e2.

-\ stanovanjskih stavbah ob lokalnih zbimih cestah in drugih javnih povriinah je treba praviloma zagotoviti
javna pritlicja.

- Objekti ne smejo 5 streSnimi napusci ali drugimi stavbnimi elementi presegati parcelno mejo. PomaZni in
nezahtevni objekti morajo biti locirani v ozadju gradbene enote.

- Objekti morajo biti znotraj gradbene encle umesScéeni tako, da je moZno zagotovili ustrezne sanitarmo
higienske pogoje za objekte na tegj parceli in sosednjin gradbenih parcelah (osontenje, prevetrtev,itd.).

-\ celotnem obmoéju urefanja ni dovoljeno postavljati novih dominant v prostoru.

106. ¢len ( posebni prostorski izvedbeni pogoji za gradnjo in posege na posebnih obmogjih)

BT - povriine 2a turizem

Tipologija zazidave: ¢, a, b

Dopustne vrste dejavnosti: gostinstvo in turizem, trgovina, storitvene dejavnosti, poslovne dejavnost, kulturne,
verske, razvedrilne, rekreacijske in Sportne dejavnost.

Dopustne vrste stavb:

- 12112 Goslilne, restavracije in todilnice,

- 12203 Druge upravne in pisamniske stavbe,

- 12304 Stavbe za druge storitvene dejavnosti,

- 12420 Garalne stavbe,

- 12111 Holelske in podobne aostinske stavbe.
- 12120 Druge gostinske stavbe za kratkolrajno nastanitev,

- 12303 Bencinski servisi (do 500 m? povrsine gradbene parcele),

- 12301 Trgovske stavbe (do 500 m® BTP),

- 12610 Stavbe za kulturo in razvedrilo,

- 12650 Sporina dvorana,

- 2302 Energetski objekti (dopustnl so samo fotovoltaiéni sistemi, ki so del strehe ali fasade objektov),
- 24110 Sporina igrisca,

- 24122 Drugl gradbeni inZenirski objekti za Spor, rekreacijo in prosti éas.
Stopnja izkoristenost gradbene parcele

FZ: do 60%

Fl:do 1,2

FZ0P: nad 30%
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BD - povriine drugih obmoéi), namenjena zlasti nakupovalnim centrom

Tipologija zazidave: e, av, by

—  Wrste dopustmb dejavoosti: trgovina, gostinstvo in urizem,storitvene dejavnost, poslovne
dejavnosti, kultumne, verske, razvednlne, rekreacijske i Sportne dejavnost.

Wrsie dopustmbh stavb:

— 12111 Hotelske in podobne gostinske stavbe,

— 12112 Gostilne, restavracije m tocilniee,

— 12120 Druge gostinske stavbe za kratkotrajno nastanitev,

— 12203 Druge upravne in pisamiske stavbe,

— 12301 Trgovske stavbe,

— 12302 Sgjemske dvorane, razstaviéa,

— 12303 Bencmski servis,

— 12304 Stavbe za druge stontvene dejavnosts,

— 12420 Garaine stavbe,

— 12610 Stavbe za kulturo in razvednlo,

— 12650 Sportna dvorana,

— 24122 Drug gradbeni infenirski objekti za sport, rekreacijo in prost éas,
— 21311 Letalizke steze in ploséadi: heliport na podlag pogojev in soglasja pristojnih slugb,
— 22130 Prenosna komunikacijska omrekja,

— 12203 Druge upravne in pisamiske stavbe,

— 2302 Encrgetski objckti (dopustni so samo fotovoltaiéni sistemi, ki so del strehe ali fasade
objcktov),

— 24110 Sportna 1gnéa: razen povriin za aviomobilske, motoristiéne ali konjske dirke,
garderobe.

Stopnja 1zkoriséenost gradbene parcele:
Fldo 1,2

FZ od 20% do 6(%%

FZOP: nad 20%

7.4.4 Prostorski izvedbeni pogoji na obmogjih predvidenih OPPN

121. ¢len (skupni pogoji na obmogjih predvidenih ob&inskih podrobnih prostorskih naértov —
OPPN)

(3) Ce se izdela obginski podrobni prostorski naért samo za del obmogja, za katerega je
opredeljena izdelava obc&inskih podrobnih prostorskih nacrtov, je treba pripraviti strokovne
podlage za celotno obmoéje OPPN in sofasno z delom obdinskega podrobnega
prostorskega nadlrta sprejeti za celotho obmo€je tudi reSitev_omreZja prometne in
gospodarske javne infrastrukture ter izdelati program opremljanja zemljis¢a, ki bo podlaga
za izraCun stroSkov komunalnega opremljanja tudi za vsak posamezni obcinski podrobni
prostorski nacrt.

(4) Posamezna obmocja OPPN je dovoljeno naértovati po posameznih delih, vendar mora
biti v tem primeru del sprejetega OPPN tudi celovita presoja celothega obmocja OPPN,
predvsem z vidika urejanja prometne in druge gospodarske javne infrastrukture, druzbene
infrastrukture in potrebnih oskrbnih dejavnosti.

(10) Za obmocja prostorskih ureditev ob javnih povrSinah in prostorskih ureditev z javnim
programom se urbanisti€no-arhitekturne reSitve pridobijo z_javnim nateajem ali s
pridobitvijo vsaj treh variantnih reSitev razli€nih izdelovalcev.
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7.4.5 Priloga1k OPN

Seznam enot in podenot urejanja prostora s podrobnimi prostorskimi izvedbenimi pogoji z
usmeritvami za pripravo OPPN za obmocja naselij.

7.5 VELJAVNI IZVEDBENI PROSTORSKI NACRT

Na obmocju EUP PO-188 veljajo dolodila:

Odloka o Ureditvenem naértu P10 — servisno proizvodna cona ob Reski cesti v Postojni
(Uradni list RS, st. 4/97, 134/06).

V OPPN se predvidijo ustrezne povezave z ureditvami UN izven obmocja OPPN. Z OPPN se
v delu, kjer veljajo dolo¢be UN, le te nadomestijo z dolo¢bami odloka o OPPN.

Slika 27: Izsek iz obstoje¢ega ureditvenega nacrta

Obmocje OPPN na UN P10 je prikazano v graficnem delu list t. 2.1. OPPN in UN P10.
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8 UPOSTEVANJE TEMELJNIH PREDPISOV S PODROCJA
UREJANJA PROSTORA IN SPLOSNIH SMERNIC NUP

8.1 UPOSTEVANJE TEMELJNIH PRAVIL ZUreP-3

ZUreP-3 doloCa temeljna pravila urejanja prostora v 2. Poglavju Il. dela zakona: TEMELJNA
PRAVILA UREJANJA PROSTORA (18. — 39. ¢len).

Dolocila se vsebinsko v vecji meri nanasajo na nivo nacrtovanja z OPN. Ker je OPPN skladen
z OPPN, je skladen tudi s temi dolocili. Glede na podane usmeritve za pripravo pristojnega
ministrstva za prostor, je v nadaljevanju navedeno upostevanje nekaterih klju¢nih dolo€il glede
na predmet OPPN.

Glede na namen predmetnega OPPN je pozornost namenjena predvsem ustvarjanju
kakovostnega prostora znotraj naselja, ob robu naselja in prehodu v krajino, prepletanju
zdruzljivih rab prostora, zagotavljanju dostopnosti in opremljenosti ozjega in SirSega obmocja
ter vplivu ureditev na SirSe obmodje.

8.1.1 Racionalna raba prostora (21. ¢len ZUreP-3)

.....

Na ta nacCin se bodo aktivirala nepozidana stavbna zemljiS¢a v tem delu.
8.1.2 Prepoznavnost naselij in krajine (22. élen ZUreP-3)

Obmocje se nahaja delno na obmocdju centralnih dejavnosti, obmoc¢ju za turizem in povrSinah
drugih obmocij ob glavni vpadnici v mesto. Nove ureditve bodo ob upostevanju osnovnih
znacilnosti prostora oblikovno in funkcionalno nadgradile obstojeci prostor ter ustvarile pogoje
za oskrbo in storitve prebivalcev in turisticnih obiskovalcev. Na prehodu s krajino se ob novi
lokalni cesti zasadi drevored, ki ima poleg drugih funkcij tudi viogo zmeh¢&anja prehoda grajene
strukture v krajino.

8.1.3 Notranji razvoj naselja (27. ¢len ZUreP-3)

Z OPPN se ureja obmoc€je nepozidanih stavbnih zemljiS¢ znotraj naselja. Z OPPN se
zagotavlja tudi u€inkovito dostopnost SirSega obmocja naselja.

8.1.4 Zagotavljanje zadostnih javnih povrsin v naseljih (30. €len ZUreP-3)

Z OPPN se nacrtujejo javne povrsine in v severnem delu povrsina, za katero naj bi lastnistvo
pridobila ob¢ina in se lahko opredeli kot javna povrSina, ki bo namenjena parkiranju po sistemu
P+R in pocivalis€u za izposojo koles. Grajeno javno dobro predstavljajo tudi povrSine na
obmodju javnih cest.

8.1.5 Nacrtovanje gospodarske javne infrastrukture (34. élen ZUreP-3)

Z OPPN se nacrtuje nova in rekonstrukcija obstojeCe infrastrukture skladno z izdelanimi
strokovnimi podlagami.

Temeljna pravila urejanja prostora po ZUreP-3 so ze upostevana v OPN. OPPN je
skladen z OPN in kontinuirano sledi temeljnim pravilom urejanja prostora po ZUreP-3
na nivoju obravnave OPPN.
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8.2 SKLADNOST OPPN S SPLOSNIMI SMERNICAMI S PODROCJA RAZVOJA
POSELITVE

> SploSne smernice s podrodja usmerjanja poselitve, Ministrstvo za infrastrukturo in
prostor, 35001-14/2013/1 z dne 29.1.2023

Smernice se v vedji meri nanasajo na izdelavo OPN, in so Ze upostevane na nivoju OPN.

Skladnost z usmeritvami glede notranjega razvoja naselij
Z OPPN se nacrtujejo ureditve na obmocju nepozidanih in delno ze pozidanih stavbnih zemljis¢
znotraj naselja s €imer se zapolnjujejo prazna zemljis¢a.

Skladnost z usmeritvami glede prepoznavnosti naselij in usmeritvami za naértovanje v
krajini

Z novimi ureditvami na obmocju OPPN se zapolnjujejo proste urbane povrsine znotraj naselja.
Visinski gabariti novih objektov sledijo obstoje€im in so skladni z usmeritvami v prostorskih
planih ob¢ine.

Pozornost pri nacrtovanju se nameni oblikovanju obcestnega prostora glavne vpadnice v
mesto z vzpostavitvijo drevoreda.

Skladnost z usmeritvami glede nacrtovanja centralnih dejavnosti

Obmocje OPPN je prometno dobro dostopno. Nahaja se ob glavni mestni vpadnici (Reska
cesta). Obmocje OPPN omogo€a razvoj oskrbnih, storitvenih, poslovnih in servisnih
dejavnosti, s Cimer se preprecuje pojav monofunkcionalnosti.

Skladnost z usmeritvami glede nacrtovanja turisti¢nih dejavnosti
Predviden objekt oskrbne postaje in ureditev parkiriS¢a predstavljata razvojno potrebo mesta
in podporo razvoju turizma.

Ureditve na obmoc¢ju OPPN upostevajo SploSne smernice s podrocja razvoja poselitve.

8.3 DRZAVNI PROSTORSKI RED

Pri pripravi prostorskega akta se smiselno upostevajo usmeritve iz priro¢nikov v sklopu
Drzavnega prostorskega reda (DPR).
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9 OPIS Z OPPN NACRTOVANIH UREDITEV
(OBRAZLOZITEV ODLOKA)

- Opomba: Obcina Postojna je v fazi osnutka OPPN v pripravi sprejela Sklep o spremembah in dopolnitvah
Sklepa o zacletku priprave Obcéinskega podrobnega prostorskega Petrol (Uradni list RS, $t. 98/24), s
katerim je med drugim preimenovala » OPPN Petrol« v »OPPN za turisticno - servisno in poslovno obmocje
ob Reski cesti — sever«.«.

9.1 Veljavni predpisi

Seznam veljavnih predpisov s vsebinskimi izvleCki se prilozi k spremljajoéem gradivu
prostorskega akta 1- ObrazloZitev in utemeljitev.

1.UVOD

9.2 POMEN IZRAZOV IN KRATIC - 2. ¢len

9.2.1 Uporabljene kratice:
Navedene v kazalu vsebine.

9.2.2 Pomen izrazov povzet po 3. ¢lenu OPN, ZUreP-3 in DPR

(1) Faktor zazidanosti gradbene parcele (v nadaljevanju besedila: FZ) je razmerje med tlorisno
projekcijo zunanjih dimenzij najbolj izpostavljenih nadzemnih in podzemnih delov objekta na
zemljis€e, vkljuCujo¢ napusle, nadstreSke, balkone in podobne gradbene elemente, in
povrSino gradbene parcele. V FZ gradbene parcele se Stejejo tudi tlorisne projekcije
enostavnih in nezahtevnih objektov na gradbeni parceli. (OPN)

(2) Faktor izrabe gradbene parcele (v nadaljevanju besedila: Fl) je razmerje med BEP objekta
nad in pod terenom in celotno povrsino gradbene parcele. Pri izraCunu BEP objekta se ne
uposteva: neizkoris€eno podstresje, povrSina balkonov in odprtih teras, povrSina garaz in
funkcionalnih prostorov objekta (shrambe, inStalacijski prostori), ki so zgrajeni v kleti, kot je
opredeljena v tem odloku. Pri izkoris¢enem podstredju in mansardi se upoSteva tisti del BEP,
kjer je svetla viSina prostora vec¢ja od 1,20 m. (OPN) — ni dolo¢en v odloku OPPN

(3) Fasadna ravnina je zunanja ravnina preteznega (veC kot 2/3) dela fasade. (DPR —
Regulacijski elementi).

(4) Gradbena meja je Crta, ki je novozgrajeni oziroma nacrtovani objekti ne smejo presegati,
lahko pa se je dotikajo ali pa so od nje odmaknjeni v notranjost zemljis¢a. (DPR).

(5) Gradbena parcela je zemljiS¢e trajno doloeno za redno rabo tega objekta in obsega
zemljis€e pod objektom in zemljis€e ob objektu, ki pripada temu objektu in je trajno namenjeno
redni rabi tega objekta. (ZUreP-3)

(6) Kubus pomeni volumen oblike kvadra oz. kocke.

(7) Os drevoreda je regulacijska linija obveznih drevoredov, ki dolo¢a smer drevoreda, to je
veC kot petih dreves enake vrste in velikosti v enakih razmikih, katerih kro$nje se v zreli dobi
rasti praviloma stikajo;
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(8) Povrsina za razvoj objekta(ov) predstavlja zemljisCe, ki je omejeno z gradbenimi mejami in
ponekod gradbeno linijo, na katerem je mozna gradnja enega ali veC objektov, pod pogoji, ki
jih doloCa ta odlok. Na povrsini za razvoj objekta(ov) je dovoljena postavitev vseh vrst objektov
ter vseh zunanijih ureditev. Stavbi$€a predvidenih in obstojecih objektov prav tako predstavljajo
povrsino za razvoj objekta(ov).

(8) Praviloma - izraz pomeni, da je treba upostevati dolo€ila odloka, vendar je dopustno
odstopanje od njih, €e jih zaradi utemeljenih razlogov in omejitev ni mozno upostevati, kar je
treba obrazloziti in utemeljiti v projektu za pridobitev gradbenega dovoljenja. (OPN)

(9) Pritlicje (v nadaljevanju besedila: P) je del stavbe, katerega prostori se nahajajo
neposredno nad zemeljsko povrsino ali najve¢ 1,40 m nad njo. V primeru, da se stavba nahaja
na nagnjenem terenu, je pritlicje etaza, ki je lahko delno ali popolnoma vkopana z do treh strani
in vsaj na eni strani objekta presega visino 1,40 m nad ras&en teren. (OPN)

(10) Rascen teren so povrSine, ki ohranjajo neposreden stik z geoloSko podlago in s tem
sposobnost zadrZevanja in ponikanja vode. (OPN)

(11) Stavba je pokrit objekt, kamor se lahko vstopi in je namenjen bivanju ali opravljanju
dejavnosti. (GZ-1)

(12) Terasa (v nadaljevanju besedila: T) je del stavbe, katere prostori so nad zadnjim
nadstropjem in neposredno pod ravno oziroma posevno streho z naklonom do 10°. Bruto
tlorisna povrSina terasne etaze ne sme presegati 75 % bruto tlorisne povrSine predhodne
etaze. Odmik terasne etaze od roba fasad objekta je najmanj 3 m. (OPN)

(13) Tehnolo$ka zelena streha, je ravna streha, na kateri je nameS¢ena zelena tehnologija
(npr. fotonapetostne naprave, solarni sistem za ogrevanje vode) ob hkratni ozelenitvi strehe.
Streha je zasnovana za zbiranje in shranjevanje padavinske vode. (osnutek Uredbe o
podrobnejsih pravilih urejanja prostora za umesc€anje fotonapetostnih naprav).

(14) Utrjene zunanje povrSine so povrSine na prekritem delu gradbene parcele stavbe, ki niso
prekrite s stavbami in pripadajoCimi pomoznimi objekti in so namenjene prometnim,
komunalnim in tehni¢nim povrSinam ter bivanju. (DPR, Nacrtovanje in organizacija gradbene
parcele stavbe)

(15) Zelena streha je streha, ki jo pokriva zemljina z vegetacijskim slojem. (OPN)

(16) Zelena streha je navadno ravna streha objekta, prekrita z vegetacijo na posebej prilagojeni
podkonstrukciji iz slojev streSne izolacije, hidroizolacije, drenaze in plasti zemlje (Urbanisti¢ni
terminolo$ki slovar).

9.3 VSEBINA OPPN*-3. élen

Grafi¢ni del:
Z OPPN se po zakonu podrobneje dologijo tudi:
- reSitve in ukrepi za varovanje zdravja;
- reSitve in ukrepi za celostno ohranjanje kulturne dedis¢€ine;
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- reSitve in ukrepi za varstvo okolja ter ohranjanje narave;

- resSitve in ukrepi za obrambo;

- reSitve in ukrepi za varstvo in ohranjanje kmetijskih zemljiS¢ in gozdov.
Ker za predmetni OPPN ni posebnih ukrepov za navedena podroc¢ja oz. so ukrepi smiselno
zajeti v vsebini odloka OPPN oz. se ne odrazajo v graficnem delu, posebnih lo€enih grafik za
te vsebine ni potrebno izdelati.

I1.OPIS PROSTORSKIH UREDITEV

9.4 OBMOCJE UREJANJAS® - 4. &len

Dolocitev obmocja OPPN in skladnost z OPN je navedena v tem gradivu pod to¢ko 2 in 7.3.

9.5 VPLIVIIN POVEZAVE - 5. ¢len

Dodatna obrazlozitev ni potrebna.

9.6 ZASNOVA IN UREDITVENE ENOTE - 6. ¢len

IILNAMEMBNOSTI IN VRSTE POSEGOV V PROSTOR

9.7 VRSTE GRADENJ® -7. ¢len

Dodatna obrazlozitev ni potrebna.

9.8 VRSTE OBJEKTOV GLEDE NA ZAHTEVNOST' - 8. ¢len

Dodatna obrazlozitev ni potrebna.

9.9 VRSTA OBJEKTOV GLEDE NA NAMENS? - 9. ¢len

Na UE S se prioritetno uredi obmocje sistema P+R. Ve€ o teh ureditvah v tocki 3.2.2 Dopusti
se tudi moznost garazne parkirne hiSe, kar ustreza opredelitvam v usmeritvah za pripravo
OPPN.

— Skladno z Uredbo o razvr$€anju objektov (5. €len peti odstavek) se klasificirajo tudi
funkcionalne enote.

6 Glej Seznam veljavnih predpisov v prilogi tega gradiva
6 Glej Seznam veljavnih predpisov v prilogi tega gradiva
7 Glej Seznam veljavnih predpisov v prilogi tega gradiva
8 Glej Seznam veljavnih predpisov v prilogi tega gradiva
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K (3) odstavku:
V 11. &lenu Uredbe o razvrS€anju objektov je naveden pojem »ekolo3ki otok«. Na podlagi
podanih usmeritev MOPE se navedba popravi na »zbiralnica«, kar je v skladu z izrazi iz
Uredbe o obvezni ob&inski gospodarski javni sluzbi zbiranja komunalnih odpadkov (Uradni
list RS, §t. 33/17, 60/18 in 44/22 — ZVO-2)
»zbiralnica« (je prostor, na katerem so nameSc¢eni zabojniki za prepus€anje
doloc¢enih lo¢enih frakcij);

9.10 DOPUSTNE DEJAVNOSTP - 10. ¢len

K (2) odstavku:
Skladno z usmeritvami OPN se v pritli¢ju stavb na UE S predvidi javni program.

IV.NACRTOVANJE OBJEKTOV IN POVRSIN

9.11 LEGA IN VELIKOST OBJEKTOV'® - 11. élen

9.11.1 Lega objektov
V OPN so v PIP-ih navedeni nekoliko drugac¢ni odmiki. V OPPN se doloCijo na podlagi
uskladitve pripravljavca glede na funkcijo obmocgja in potreb programov.

K (3) odstavku:
Ograje, in oporni zidovi se gradijo ob robu zelenega pasu na strani proti notranjosti gradbene
parcele.

9.11.2 Velikost objektov
Horizontalni gabariti: Dodatna obrazloZitev ni potrebna.

Vertikalni gabarit: etaznost ni definirana, viSina je omejena z vi§ino v metrih.
Usmeritve za pripravo OPPN na EUP PO -147 (obmocje CU) podajajo viSino objektov do P+3,
kar je ve€ kot 12,0 m, kot jih dolo€a OPPN.

Faktoriji izkoriS&enosti:

BT BD CcuU

FZ [Fi Fzop [FZ Fi Fzop [FZ [Fi Fzop
PRS (91.¢len) [ 0,6 1,2 / 0,6 1,2 / 06 | 1,2 /
DPR / / / 0,5* /[ |min03]| / / /
OPN 0,6 1,2 |nad0,3| 0,206 | 1,2 [nad0,2| 04 | 12 | 03
UN obstojedi / / / / / / / / /
OPPN

*iz DPR prirocnika za BD povzet faktor za manj$o trgovsko stavbo (preostali sta Se vecja trgovska stavba in trgovski
center, kar pa se v tem OPPN ne nacrtuje)

9 Glej Seznam veljavnih predpisov v prilogi tega gradiva
10 Glej Seznam veljavnih predpisov v prilogi tega gradiva
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Veljaven Odlok o Ureditvenem nacrtu P10 — servisno proizvodna cona ob ReSki cesti v Postojni
(Uradni list RS, st. 4/97, 134/06), ki velja na delu obmocja EUP PO-153 in na EUP PO-188
nima dolo¢enega FZ ali Fi.

9.12 OBLIKOVANJE OBJEKTOV —12. élen

Dodatna obrazlozitev ni potrebna.

9.13 POMOZNI OBJEKTI, ZUNANJE NAPRAVE IN ZUNANJA OPREMA"! - 13. élen

— Skladno s TSG, to¢ko 0.4.10 se dopustnost pomoznih objektov doloCi v prostorskem
izvedbenem aktu.

— Grajena oprema se sicer po uredbi ne klasificira posebej, se pa dopustnost le te navede v
13. ¢lenu odloka.

» Zunanje naprave in zunanja oprema SO zunanje tehnoloSke naprave oziroma
zZunanja grajena oprema, ki se postavljajo na objekt ali so postavijeni na zunanji ureditvi
objekta in sluzijo delovanju objekta (TSG 0.4.17). Po TSG so to npr.:

— toplotne Crpalke, male Cistilne naprave za samooskrbo objekta, ter grajena zunanja
oprema (protito¢ne mreze za zascito vozila ali predmetov, pergole, ograje, naprave za
razsvetljavo) - 0.4.17, str. 10 (12);

— urbana oprema in spominska obelezje (kip, kriz, obelezje -str. 46), ki niso na javnih
povrSinah -str. 36;

— otroSko igriS¢e, grajena oprema trim steze in vadbena oprema, kot urbana oprema, ki
ni na javnih povrsinah — str. 45;

— vodnjak, vodomet — str .47;

— grajen ribnik — str. 48;

— okrasni bazen — str. 48;

— Zunhanje naprave in zunanja oprema za proizvodnjo in hranjenje elektricne energije -
str. 41;

— sencnica v obliki pergole - str. 44.

» Stavbe za funkcionalno dopolnitev: sem spadajo stavbe, ki nimajo samostojnega
namena in dopolnjujejo glavni objekt.

— Na celotnem obmocju OPPN se dopusti izvedba vrtin za zajem toplote iz zemljine ali iz
vode. Na podlagi petega odstavka 11. ¢lena Uredbe o razvr§€anju objektov se vrtine
uvrSCajo med enostavne objekte. lzvedbo vrtin in vgradnjo geokolektorjev za namen
izkoris€anja geotermi¢nega energetskega vira ureja Zakon o rudarstvu in se zanje
Gradbeni zakon ne uporablja. Za izvedbo vrtine gradbeno dovoljenje ni predpisano, same
vrtine pa tudi nimajo svoje klasifikacije (vir: MNVP).

1 Glej Seznam veljavnih predpisov v prilogi tega gradiva
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— Nezahtevni objekt je tudi oporni zid z ograjo, e oporni zid in ograja vsak zase ne presegata
meril za nezahtevni objekt iz tega ¢lena. (Uredba o razvrs€anju objektov)

9.14 ZUNANJE UREDITVE" - 14. ¢len

9.14.1 Niveliranje terena

9.14.2 Utrjene zunanje povrsine

Dodatna obrazlozitev ni potrebna.

9.14.3 Zelene povrsine

Faktor odprtih zelenih povrsin (Fzop) je v OPN dolo¢en. V obstojeCem ureditvenem nacrtu ni
dolocen.

BT BD [cu

Fzop  |Fzop |Fzop
PRS / / /
DPR /[ |min0,3] /
OPN nad 0,3 [nad 0,2| 0,3
UN obstojedi / / /
OPPN

Op.: Velik del zemljiS¢ v lasti pobudnika se nameni zagotavljanju javnih prometnih povrsin in
obcestni zasaditvi drevoredov. Ob zagotavljanju zadostnih povrsin za potrebe funkcije oskrbne
postaje, tako ostane zelo omejen razpoloZljiv prostor. Pripravijavec je po premisleku s
pobudnikom o danosti prostora in glede na vrsto dejavnosti podal usmeritev, da je pri
zagotavljanju zelenih povrsin bolj kot zagotavljanje zgolj deleza povrsin, pomembno zagotoviti
kvalitetno zasaditev povrSin — predvsem obcestnega prostora in Clenjenje parkirnih povrsin.
Dodatno se zelene povrsine lahko izvedejo tudi kot zelene strehe in / ali zelene fasade.

Pri nacrtovanju zelenih povrSin se smiselno uposteva tudi priroénik za nacrtovanje zelenih
povrsin za spodbujanje telesne dejavnosti in zdravega Zivljenjskega sloga Ven za zdravje.

(DPR, Zeleni sistem v mestih in naseljih, usmerjanje razvoja zelenih povrsin)

»Prisotnost naravnih elementov in posebej zelenja v javhem prostoru bistveno izboljSa
pocutje in zdravje uporabnikov. Poleg tega ima povsem jasne Koristi. Zelenje vpliva na
boljso mikroklimo in zmanjSuje ucinek toplotnega otoka poleti. To Se posebej velja za
(visoka) drevesa, ki uporabnikom zagotaviljajo tudi senco. Zelene povrSine pomagajo
pri urbani odvodnji, zadrZujejo pa tudi prah in lahko uravnavajo veter.«

K a)

DPR:

- zasaditev dreves s kroSnjami najmanj 2,5 m od tal,
- min Sirina zelena pasu z drevoredom 1,5 m.
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9.15 OBSTOJECI OBJEKTI - 15. Clen

Dodatna obrazlozitev ni potrebna.

V.GOSPODARSKA JAVNA IN DRUGA INFRASTRUKTURA

Opis obstojeCega stanja je v toCki 2 tega gradiva in v spremljajoem gradivu prilogi 2 Stanje
prostora.

9.16 INFRASTRUKTURA SPLOSNO- 16.¢len

Dodatna obrazlozitev ni potrebna.

9.17 PROMETNA INFRASTRUKTURA™" - 17. ¢len

S podrocja prometa so izdelane naslednje strokovne podlage:
» Obstojece strokovne podlage
Projektna dokumentacija PZI »Ureditev glavne ceste G1-6, odsek 0338 Postojna -
Pivka od km 0,540 do km 0,740 v Postojni, projektanta City Studio d.o.o., Ljubljana,
avgust 2022;

Projektna dokumentacija IZP »Ureditev glavne ceste G1-6, odsek 0338 Postojna —
Pivka od km 0.080 do km 0.700 v Postojni, City Studio d.o.o., §t. proj. CS 1403-21,
september 2021

- Del katere je Prometni elaborat CS 1403-P/21-1ZP, junij 2021.

» Strokovne podlage za potrebe priprave OPPN
Projektna dokumentacija IZP ureditve servisne ceste med G1-6/0338 in predvideno
Zahodno povezovalno cesto v naselju Postojna, st. CS 1472-22, april 2023,
sprememba maj 2024, City Studio d.o.0., Zemljemerska 12, 1000 Ljubljana;

S prometno Studijo se zagotavlja navezava do stavbnih zemljiS¢ juzno od obmocja OPPN,
navezava na Erazmovo ulico, kot je predvideno v usmeritvah OPN in vzporednica s Titovo
cesto, s Cimer so vklju¢ene prometne ureditve SirSega obmocdja

Povezava nove lokalne ceste (vzporedne servisne ceste) z novim kroziS¢em na Reski cesti je
bila ves Cas teznja oz. cilj Ob&ine Postojna, kakor tudi zagotavljanje povezljivosti in dostopov
zemljiS¢. Potreba oskrbne postaje je direkten uvoz z Reske ceste.

K 3) odstavku:
Profil ceste je povzet po idejnem projektu.

I. Glavna cesta G1-6/0338 Postojna — Pivka (Reska cesta)

Varovalni pas glavne ceste je 25,0 m - od zunanjega roba cestnega zemljiS¢a oziroma meje
parcele v smeri pre€ne in vzdolzne osi, pri premostitvenih objektih pa od tlorisne projekcije
najbolj izpostavljenih robov objekta na zemljisCe.

13 Glej Seznam veljavnih predpisov v prilogi tega gradiva
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Zasnova regionalne ceste je povzeta po strokovni podlagi, navedeni v spremljajo¢em gradivu
3 Podatkovni viri.

Minimalni karakteristi¢ni profil ReSke ceste ob obmocju OPPN:

Vozni pas: 4x 3,25m =13,00 m
Robni pas: 4x 0,25m = 1,00 m
Zelenica: 1x 2,00m = 2,00m
Hodnik za pesce: 2x 1,85m = 3,70 m
Dvosmerna kolesarska povrSina: 1x 2,15m= 2,15m
Mulda: 1x 0,50m= 0,50m
Bankina: 1x 0,50m =0,50m
Berma: 1x 1,00m =1,00m
Skupaj: 23,85 m

Predvideni posegi v varovalni pas glavne ceste:
- nadstre$nice in utrjena tlakovane zunanje povrSine, ki niso namenjene motornemu prometu,
- infrastrukturni vodi,
- parkovna ureditev z drevoredom in druge zasaditve,
- urbana oprema, objekti za reklamiranje, obves€anje in oglasevanje (piloni, totem, zastave...)
- glavne stavbe so v odmiku 15,0 m od roba plocnika,
- pomozne stavbe — kot navedeno v 11. in 13. ¢lenu odloka OPPN
- bazna postaja,
- postajaliSe za izposojo koles.

Il. Nova lokalna cesta (vzporedna, zaledna cesta)

Gre za novo razbremenilno cesto, ki je del prometnih resSitev SirSega obmocja. Mesto bo s
predvidenimi posegi dobilo tudi novo razbremenilno cesto, ki bo omogoc€ala znosnejSi promet
predvsem v dnevnih konicah in omogocala obanom in turistom hitrejSe gibanje po SirSem
obmocdju mesta.

Dimenzionira za merodajno vozilo priklopnik — vlacilec z minimalnim karakteristiCnhim pre¢nim
profilom:

Vozni pas: 2x 2,75m =550m
Robni pas: 2x 0,25m =1,00m
Hodnik za peSce: 1x 1,50m =1,50m
Bankina: 2x 0,50m =1,00m
Skupa;j: 9,00 m.

lll. Preéna cesta
Preéna cesta povezuje novo lokalno cesto in Resko cesto.

IV. Juzna dostopna cesta (dostop do juznih parcel in Batagela)

Omogoca dostop do UE J — juzni del in omogo€a navezavo do nepozidanih stavbnih zeml;jis¢
juzno od obmocja OPPN ter naprej navezavo na Erazmovo ulico, kot je predvideno v
usmeritvah OPN.

Vse tri nove lokalne ceste se kategorizirajo kot lokalne ceste ali javne poti (varovalni pas...).
Varovalni pasovi novo nacrtovanih lokalnih cest so v grafi€cnem delu prikazani v Sirini 10,0m.
Prilagodijo se glede na kategorizacijo cest, ko bodo le te kategorizirane.
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K (4), (5) in (6): Po usmeritvah MZ|
9.17.1 Mirujo¢ promet
Skladno s 66. ¢lenom OPN.

Polnilna mesta - 29. ¢lena Zakona o ucinkoviti rabi energije (ZURE)...
9.17.2 Promet za pesSce

Ob Reski cesti je predviden hodnik za peSce na obeh straneh ceste. Na zahodni strani se
ohrani obstojeC plocnik.

9.17.3 Promet za kolesarje

Ob Reski cesti, na zahodni strani, ki ni v obmocju OPPN, je predvidena dvosmerna kolesarska
povrsina, ki je od hodnika za peSce lo¢ena z neprekinjeno lo€ilno ¢rto.

V sklopu P+R ali v blizini le tega se uredi parkiris€e za izposojo koles (POS Bikes). Ta so
namenjena tako prebivalcem Postojne, kot tudi obiskovalcem in turistom.

ParkiriS¢a za kolesa naj bodo varovana in pokrita, v sklopu katerih naj bodo na voljo prha,
orodja za popravilo koles in tlacilka ipd..

- Pravilnik o kolesarskih povrsinah, Uradni list RS, §t. 36/18 in 132/22 — ZCes-2

- Smernice za umesCanje kolesarske infrastrukture v urbanih obmodjih, MZI, avgust 2017

9.17.4 Javni promet

Mestni javni promet na obmocju mesta Postojna je vzpostavljen.

V sklopu rekonstrukcije ResSke ceste in/ali v sklopu P+R se predvidi avtobusno postajalis€e v
niSi — tudi v povezavi s sistemom P+R. Najverjetneje bo predvidena nova avtobusna linija
zaradi dostopnosti in povezave parkiriS¢a P+R. Po potrebi se lahko naknadno omogodi
avtobusno postajalis€e na voziS€u preCne ceste z zagotovitvijo ustreznega prostora za
Cakalisce.

9.17.5 Cestna razsvetljava
Ob javnih cestah se izvede nova cestna razsvetljava.
9.17.6 Trajnostna mobilnost

Obcina ima izdelano Celostno prometno strategijo (CPS), v ¢asu priprave prostorskega akta
pa je bila sprejeta tudi novelacija le te, in sicer Obclinska celostna prometna strategija 2025-
2032 (OCPS), PNZ, svetovanje projektiranje d. o. 0., leto 2025, ki pa ne vpliva na predvidene
ureditve v OPPN.

OCPS predvideva na tej lokaciji P+R (ukrep 6.4). IzvleCek iz CPS:
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Obmocje je dobro povezano s Sir§im prostorom - glej tocke:
- 9.17.2 Promet za peSce

- 9.17.3 Promet za kolesarje

- 9.17.6 Javni promet

Na obmocju OPPN je predvidena ureditev parkiris¢a P+R (parkiraj in se pelji) — ve€ v tocki
3.2.2. Predvideni posegi, Razvojne potrebe obcine, Ureditev obmocja P+R. P+R je predviden
ukrep OCPS Obcine Postojna.

Pristojno ministrstvo je izdalo naslednje smernice:
- Smernice za vzpostavitev sistema P+R (parkiraj in presedi) in ume&c€anje vozliS¢ P+R v
urbanih naseljih, avgust 2017.

Obcina nima izdelanega mobilnostnega nacrta.

9.17.7 Podrocje letalskega prometa

Obmocje OPPN se nahaja 1,0 km severno od Letalis¢a Postojna.

77. Clen

(1) Pri graditvi, postavljanju in zaznamovanju objektov na obmocju obcCine je treba
upostevati omejitve zaradi zracnega prometa in sicer pri naslednjih objektih:

- V krogu s polmerom 10 kilometrov od referenéne toCke letaliS€a: objekti, inStalacije in
naprave, ki so visji kot 100 m ali viSje od 30 m, pa se nahajajo na terenu, ki je ve€ kot 100 m
vi§ji od referen¢ne tocke letalisCa.

- Objekti, instalacije in naprave, ki se nahajajo izven kroga iz prejSnje tocke in ki so visji od 30
m in ki stojijo na naravnih in umetnih vzpetinah, ¢e se vzpetine iz okoliske krajine dvigajo za
vec kot 100 m.

Najvecja viSina objekta za oglasSevanje in informiranje je 35 m, viSina bazne postaje je 40 m.
Vodoravna (horizontalna) omejitvena ravnina poteka na viSinski koti 575 mnv. Kota pritli¢ja pri
najvisjem predvidenem objektu, to je bazni postaji, je priblizno 531,46 mnv ViSina bazne
postaje je 40 m (571,46 mnv).

Obmocje vodoravne (horizontalne) omejitvene ravnine poteka na priblizni viSinski koti 575
m.n.v., kar pomeni, da z viSino najviSjega predvidenega objekta ne bo ogrozena vodoravna
omejitvena ravnina letalis¢a.

9.17.8 Podrocje zeleznic, reGnega in pomorskega prometa
Ureditve OPPN ne segajo v druga obmocja obstojecih ali predvidenih drugih vrst prometa.
9.17.9 Drugo

Glavne dostope do objektov, primarne povrSine za pesce je treba urediti tako, da so uporabni
tudi za funkcionalno ovirane ljudi.
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9.18 VODOVOD IN HIDRANTNO OMREZJE" - 18. &len

Infrastrukturna opremljenost obmocdja — glej tocko 4.

9.19 ODVAJANJE VODA' - 19. ¢len

Infrastrukturna opremljenost obmocdja — glej tocko 4.

9.191

Komunalne odpadne vode

Dodatna obrazlozitev ni potrebna.

9.19.2

Padavinske vode

Varstveni rezimi — glej tocko 5.
S podrocja odvajanja voda so izdelane naslednje strokovne podlage:

>

>

>

Obstojece strokovne podlage
e Studija vpliva na vodotok zaradi urejanja obmocja z OPPN Spica v Postojni, St.
21/22, april 2021, Detajl infrastruktura d.o.0., Na produ 13, Vipava.

Strokovne podlage za potrebe priprave OPPN

e Elaborat hidrolosko-hidravli€éno poro€ilo, Izdelava strokovnih podlag s stalis¢a
upravljanja z vodami za OPPN Petrol d.d., Postojna, §t. 169/2023, julij 2023,
dopolnitev marec, maj 2024, maj 2025, HDC d.o.o., KidriCeva ulica 24a, 3000
Celje;

e |zdelava strokovnih podlag s staliS¢a upravljanja komunalne infrastrukture (odvod
meteornih vod industrijskega obmocdja, zahodno od OPPN) za OPPN Petrol d.d.,
Postojna, §t. 182/2024, HDC d.o.o., Kidri¢eva ulica 24a, 3000 Celje;

o GeoloSko geotehni¢no poroc€ilo, &t. GG 131/6/23, julij 2023, GHC-Projekt,
projektiranje in inZzeniring d.o.o., Pristova 8, 3204 Dobrna;

Obstojece stanje

Na obmodcju OPPN potekajo obstojeCi povrSinski odvodniki, ki odvajajo predvsem
zaledno vodo, kot je prikazano v strokovni podlagi. Odvodniki potekajo na privatnih
zemljiscih .

Obstoje¢ povrsinski odvodnik ob Re$ki cesti na obmoc¢ju OPPN je bil obdelan v
hidroloSko hidravlic(nem elaboratu »Strokovne podlage s stalis¢a upravljana
komunalne infrastrukture (odvod meteornih vod industrijskega obmocja zahodno od
OPPN Petrol d.d., Postojna«, &t. 182/2024, marec 2024, HDC d.o.o., iz katere je
razvidno, da se v obstoje¢ povrsinski odvodnik na vzhodni strani ReSke ceste odvajata
dva loCena propusta. Za oba pretoka je potrebno zagotoviti ureditev odvajanja na
obmocdju predvidenega OPPN.

14 Glej Seznam veljavnih predpisov v prilogi tega gradiva
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- Ker gre s staliS¢a zalednih voda le za meteorne vode z industrijskega obmocja je
kanaliziranje obstojeCega povrSinskega odvodnika med ReSko cesto ter obmocjem
OPPN dopustno skladno z Zakonom o vodah.

- Obmocje OPPN v obstoje¢em stanju ni poplavno ogrozeno in je glede na opozorilno
karto poplav ob visokih vodah poplavno varno.

- |z Geolosko geotehni¢nega porocila, st. GG 131/6/23, julij 2023, GHC-Projekt d.o.o. je
razvidno, da na obmocju OPPN ni zaznati podtalne vode.

» Povrsinski odvodniki in meteorna kanalizacija
- Predvidena je izvedba dveh cevnih zadrzevalnikov oz. kanaliziranega dela meteorne
kanalizacije, ki bo v celoti v podzemni izvedbi:
e na juznem in zahodnem delu obmod¢ja cevni zadrzevalnik @1200 mm, v skupni
dolzini 200m,
e na vzhodnem delu obmocja (v predvideni novi lokalni cesti), @1200 mm, v skupni
dolZini 125 m.
Zahodni kanaliziran cevni zadrzevalnik ima tudi hidravlicno funkcijo zajema obeh
propustov pod Resko cesto.
Oba cevna zadrzevalnika v skupni dolzini 325 m se zakljucita z objektom na JV delu
obmocja, kjer se vgradi teznostna dusilka, ki dusSi pretok na obstojeCe stanje pred
iztokom v obstoje€ povrsinski odvodnik.

9.20 ENERGETSKA INFRASTRUKTURA'S — 20. ¢len

9.20.1 Elektro energetsko omrezje

Infrastrukturna opremljenost obmocdja — glej tocko 4.

9.20.2 Plinovodno omrezje

Dodatna obrazlozitev ni potrebna.

9.20.3 Obnoviljivi viri energije

Dodatna obrazlozitev ni potrebna.

9.21 KOMUNIKACIJSKO OMREZJE'” — 21. &len

Infrastrukturna opremljenost obmocdja — glej tocko 4.

9.22 RAVNANJE Z ODPADKI' — 22, ¢len
K 2) odstavku:

16 Glej Seznam veljavnih predpisov v prilogi tega gradiva
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12. ¢len Odloka o zbiranju in obdelavi dolo¢enih vrst komunalnih odpadkov ter odlaganja
ostankov predelave ali odstranjevanja komunalnih odpadkov v Obg¢ini Postojna (Uradni list RS,
§t. 69/19, 46/20).

K 3) odstavku:

22. ¢len Odloka o zbiranju in obdelavi dolo¢enih vrst komunalnih odpadkov ter odlaganja
ostankov predelave ali odstranjevanja komunalnih odpadkov v Ob¢ini Postojna (Uradni list RS,
8t. 69/19, 46/20).

VI.NACRT GRADBENIH PARCEL IN PROSTORSKI UKREPI

9.23 PARCELACIJA IN PROSTORSKI UKREPI - 23. ¢len

190. ¢len ZUreP-3:
Gradbena parcela se doloCi v projektni dokumentaciji za pridobitev mnenj in
gradbenega dovoljenja v skladu s predpisi, ki urejajo graditev.
Natan¢nejSa razmejitev stavbnih otokov od javnih cest se opredeli v projektni dokumentacij za
infrastrukturno opremljanje obmodja in je odvisna tudi od poteka same viSinske umestitve in
obsega breZin glede na novo nivelirane platoje stavbnih otokov.

V nacrtu 6 graficnega dela OPPN »Nacrt gradbenih parcel« so gradbene parcele dolo¢ene na
naslednji nacin:

Odmik meje gradbene parcele od glavne ceste je cca 3,0 m od roba plo¢nika, od lokalnih cest
cca. 1,0 m od roba plocnika, razen v delih, kjer se z lastnikom uskladi manji odmik.

9.23.1 Parcelacija gradbeno inzenirskih objektov

Kjer javno omrezje poteka po privathnem zemljiScu, je lastnik omrezja dolzan skleniti pogodbo
o ustanovitvi sluznosti na predmetnem zemljiS€u za potrebe vzdrzevanja omrezja.

9.23.2 Javne povrsine in javho dobro

Javne povrsine na obmocju OPPN so predvidene le na povrSinah javnih cest in poti — drzavno
in lokalno grajeno javno dobro.

Obmocje OPPN ne vklju€uje odprtih javnih povrsin in javnih zelenih povrsin.

Parcelacija je razvidna iz nac¢rta 6 graficnega dela OPPN »Nacrt gradbenih parcel«.

9.23.3 Prostorski ukrepi'®

Posebni prostorski ukrepi niso predvideni.

9.23.4 Mejne tocke parcel

Mejne toCke parcel so opredeljene po D96/TM (ETRS89) koordinatnem sistemu.

19 Glej Seznam veljavnih predpisov v prilogi tega gradiva
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VIL.VARSTVO KULTURNE DEDISCINE,
NARAVE IN OKOLJA

9.24 PRENOVA NASELJA ALI NJEGOVEGA DELA

V predmetnem OPPN ne gre za prenovo naselja ali njegovega dela.

9.25 OHRANJANJE KULTURNE DEDISCINE IN VARSTVO NARAVE
9.25.1 OHRANJANJE KULTURNE DEDISCINE? — 24. &len

Obmocje ne sega v obmocje varstva kulture dediscine, zato v graficnem delu ni potrebnega
posebnega prikaza.

9.25.2 VARSTVO OHRANJANJE NARAVE?' - 24. ¢len

Varstveni rezimi — glej tocko 5.

Obmocje sega ne ekoloSko pomembno obmocdje (osrednje obmodje Zivljenjskega prostora
velikih zveri).

9.26 VAROVANJE VODA?2 - 25, ¢len

Varstveni rezimi — glej tocko 5.

Glej tudi seznam veljavnih predpisov v prilogi. Poleg podrocnih predpisov je potrebno
upostevati tudi:

- Uredba o emisiji shovi pri odvajanju odpadnih vod iz postaj za preskrbo motornih vozil z gorivi,
objektov za vzdrzevanje in popravila motornih vozil ter pralnic za motorna vozila, Uradni list
RS, t. 10/99, 40/04, 41/04 — ZVO-1 in 44/22 — ZVO-2,

- Pravilnik o tehnicnih zahtevah za gradnjo in obratovanje postaj za preskrbo motornih vozil z
gorivi (Uradni list RS, §t. 111/2009, 61/17 -GZ in 199/21 -GZ-1)

» Nekaj pojasnil podanih usmeritev s podro€ja varstva voda
OPPN uposteva usmeritve za pripravo OPPN - glej to¢ko 7.3.5.

Obstojeci melioracijski jarki so prikazani v graficnem delu.

-5: Na obmocju OPPN se ne nahaja vodotok in ne posega na priobalni pas vodotoka,
Odpadne vode se odvajajo v javni kanalizacijski sistem. Odvajanje padavinskih vod je
lo¢eno in se izvede skladno z izdelano strokovno podlago:

— Strokovne podlage ureditve sistema odvodnjavanja meteornih vod in odprtih kanalov:
Elaborat hidroloSko-hidravlicno porocilo, lzdelava strokovnih podlag s stalis¢a
upravljanja z vodami za OPPN Petrol d.d., Postojna, §t. 169/2023, julij 2023, dopolnitev
marec, maj 2024, maj 2025, HDC d.o.0., Kidri¢eva ulica 24a, 3000 Celje;

S wh =
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— Strokovne podlage s staliS¢a upravljanja komunalne infrastrukture (odvod
meteornih vod industrijskega obmocja, zahodno do OPPN) za OPPN Petrol d.d,
Postojna, st. 182/2024, HDC d.o.0., marec 2024.

7. Z navedeno strokovno podlago se sedaj na ustreznejSi nacin reSuje odvodnjavanje
obmocja zahodno od ResSke ceste. Na obmodju OPPN so predvideni zadrzevalniki.
Naértovanje in izvedba predvidenih posegov ne bo poslabSalo obstojeih odtoénih
razmer in stanja voda, tako na obravnavanem obmocju, kakor tudi na vplivnem
obmodju gradnje.

8.  PreciS¢ene vode se odvajajo iz obmoc&ja OPPN v obstojeCe odvodne jarke in dalje v
vodotok Strzen. Izdelano je HidroloSko — hidravli€no porocilo, pri Eemer je upostevana
obstojeca hidrolosko hidravli¢na presoja.

9.  Obstojedi jarki na obmocju se zacevijo na podlagi hidravli¢nega izracuna v HH presoji.

Evidentirani so obstojeCi prepusti in ob upostevanju prispevnih povrSin povezani z
novim sistemom odvodnjavanja.
Obstojec¢ povrsinski odvodnik med ReSko Cesto ter predvideno cono OPPN Petrol je
bil obdelan v hidrolosko hidravli€nem elaboratu »Strokovne podlage s stalis¢a
upravljanja komunalne infrastrukture (odvod meteornih vod industrijskega obmocja
zahodno od OPPN Petrol d.d., Postojna, st. elaborata 182/2024, marec 2024, HDC
d.o.o., kjer se je dodatno preveril vpliv zalednih voda (meteornih vod prispevnega
obmocgja).

10. Poleg zadrzevalnika, se predvidijo tudi drugi ukrepi — zbiralniki za vodo, ki se vraca
nazaj v sekundarno rabo (sanitarije, zalivanje ipd.), travnate povrSine, drevoredi in
zasaditev dreves, dopustnost zelenih otokov kot zadrZevalnikov vode, dopustnost
zelenih streh, zelenih fasad ipd.(14. in 19. €len).

11.  Na obmocju OPPN ni vodotokov.

12.  lzdelano je GG porocilo. Usmeritve geolosko geomehanskega porocila se upostevajo
pri nadaljnjih fazah projektiranja in gradnje (19. &len).

13.  Povrsine parkirnih mest, manipulativnih povrSin in platojev se utrudijo tako, da so
nepropustne za vodo in naftne derivate. Ogradijo se z betonskimi robniki in izvedejo v
nagibu proti iztokom, ki se opremijo s peskolovi in lovilci olj (14. len).

14.  OPPN uposteva veljavne predpise s podro¢ja odvajanja voda — glej prilogo Veljavni
predpisi. Priizdelavi projektne dokumentacije se uposteva tudi veljavni predpis o emisiji
snovi pri odvajanju odpadnih vod iz postaj za preskrbo motornih vozil z gorivi, objektov
za vzdrzevanje in popravila motornih vozil ter pralnic za motorna vozila(19. ¢len).

15.  In predpis o tehni¢nih zahtevah za gradnjo in obratovanje postaj za preskrbo motornih
vozil z gorivi (19. ¢len).

16.,17.Zagotoviti je potrebno vse ukrepe za prepreCevanje razlivanja nevarnih snovi in proti

onesnazenju okolja v primeru razlitja naftnih derivatov na obmocju oskrbne postaje (27. ¢len).

18.  Vse prizadete oz. z gradnjo poSkodovane povrsine je potrebno protierozijsko zascititi
oz. povrniti v prvotno stanje (23. ¢len). Po kon¢ani gradniji je potrebno odstraniti vse za
potrebe gradnje postavljene provizorije in vse ostanke zaCasnih deponij. Neuporabni
odveéni izkopni in gradbeni material je potrebno predati pooblas€enim zbiralcem
odpadkov (33. Clen).

19.  V Casu gradnje je treba zagotoviti vse potrebne varnostne ukrepe in tako organizacijo
na gradbisCih, da bo prepreCeno onesnazenje okolja in voda, ki bi nastalo zaradi
transporta,skladiS€enja in uporabe tekoCih goriv in drugih nevarnih snovi oziroma v
primeru nezgod zagotoviti takojSnje ukrepanje za to usposobljenih delavcev. Vsa
zaCasna skladis€a in pretakali€a goriv, olj in maziv ter drugih nevarnih snovi morajo
biti za&¢itena pred moznostjo izliva v odvod ne jarke, vodotoke in v tla (33. ¢len).

» Prispevne povrSine obcutljivih obmodij zaradi evtrofikacije:
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Dolocitev obcutljivih obomogij, za katera se pred neposrednim ali posrednim odvajanjem
v vode, dolocijo posebne zahteve glede Cis¢enja komunalnih odpadnih voda. Posebne
zahteve veljajo na celotnih prispevnih obmocnih vodnih teles, ki so dolo¢ena kot

obdutljiva zaradi evtrofikacije (25. ¢len).

Pravilnik o obc&utljivih obmodjih (Uradni list RS, &t. 98/15 in 44/22 — ZVVO-2), Priloga 1
Obmocje OPPN se uvrsca v obcutljivo obmocje zaradi evtrofikacije: SI144VT2 Pivka
VT Pivka Prestranek — Postojnska jama

Merila obcutljivosti vodnih teles povrsinskih voda dolo€a Uredba o odvajanju in €iS€enju
komunalne odpadne vode (Uradni list RS, §t. 98/15, 76/17, 81/19, 194/21 in 44/22 —
ZVO-2)

5. ¢len

(2) Vodno telo povrsinske vode je obcutljivo zaradi evtrofikacije, Ce je evtrofno ali lahko
postane evtrofno v primeru, da se ne izvedejo ukrepi za preprecitev ali zmanjSanje
vnosa hranil in je:

- vodno telo naravnega ali umetnega jezera,

- vodno telo vodotoka,

- vodno telo obalne vode ali

- re¢no ustje.

(3) Vodno telo iz prejSnjega odstavka je evtrofno, Ce je v skladu s predpisom, ki ureja
stanje povrsinskih voda, uvr§&eno v razred zmerno, slabo ali zelo slabo ekolosko stanje
glede na parameter nitrat, fosfor ali glede na modul trofi¢nost, in je lahko:

- obcutljivo obmocje zaradi evtrofikacije glede na dusik,

- obcutljivo obmocje zaradi evtrofikacije glede na fosfor ali

- obcutljivo obmocje zaradi evtrofikacije glede na dusik in fosfor.

10. ¢len

(2) Ne glede na prejSnji odstavek mora biti za komunalno odpadno vodo, ki se odvaja
po kanalizaciji iz aglomeracije s skupno obremenitvijo, enako ali vecjo od 2.000 PE, ali
iz komunalne gistilne naprave z zmogljivostjo, enako ali vecjo od 2.000 PE, ali za
komunalno odpadno vodo, ki se zbira v nepreto¢ni greznici v aglomeraciji s skupno
obremenitvijo, enako ali ve¢jo od 2.000 PE, pred odvajanjem v vode zagotovljeno
CiSCenje tako, da parametri onesnazenosti ne presegajo mejnih vrednosti iz 6. in
7. Clena te uredbe, Ce gre za iztok v:

- vodno telo povrSinske vode, ki se v skladu s 5. ¢lenom te uredbe uvr§¢a med
obdutljiva obmodja,

- vodo na prispevnem obmocju ob¢utljivega obmocdja iz prejSnje alineje ali

- vodotok, ki ni ob&utljivo obmog¢je ali voda na prispevnem obmodéju obcutljivega
obmocdja in katerega srednji mali pretok na mestu iztoka iz komunalne istilne naprave
je manjsi od desetkratnika najvecjega Sesturnega povprecnega pretoka odpadne vode
iz komunalne distilne naprave.
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9.27 VAROVANJE OKOLJAZ — 26. ¢len
9.27.1 Splosno

Poseg v okolje je dopusten le, ¢e ne povzro¢a ¢ezmernih obremenitev.
9.27.2 Varovanje pred onesnazenjem zraka

Na podlagi 3. ¢lena Uredbe o kakovosti zunanjega zraka je obmocje obline Postojna glede
na zveplov dioksid, dusikov dioksid, duSikove okside, delce PMwin PM2s, benzen, ogljikov
monoksid ter benzo(a)piren iz predpisa, ki ureja arzen, kadmij, zivo srebro, nikelj in policikli¢ne
aromatske ogljikovodike v zunanjem zraku uvr§&eno v obmocje in aglomeracijo z oznako SIP
(primorsko obmodje) in glede na duSikove okside, delce PMiwin PM2s, benzen, ogljikov
monoksid ter benzo(a)piren iz predpisa, ki ureja arzen, kadmij, zivo srebro, nikelj in policikli¢ne
aromatske ogljikovodike v zunanjem zraku uvrs€eno v obmocje in aglomeracijo z oznako SITK
(obmocje tezke kovine) in na podlagi Odredbe o doloCitvi obmogja in _razvrstitvi obmodij,
aglomeracij in podobmodij glede na onesnazenost zunanjega zraka v obmocje SIP, kjer je
stopnja onesnazenosti pod mejno vrednostjo ter obmocje SITK, kjer je stopnja onesnazenosti
pod ciljno vrednostjo.

Upostevajo se splosni omilitveni ukrepi, kot npr.:

— UpoStevanje emisijskih norm pri uporabljeni mehanizaciji in transportnih sredstvih;
ukrep zahteva uporabo tehni¢no brezhibne gradbene mehanizacije in transportnih
sredstev,

— Za zmanjSanje emisij toplogrednih plinov je potrebno zagotoviti uporabo
obnoviljivih virov energije v skladu s Pravilnikom o ucinkoviti rabi energije v stavbah
(Uradni list RS, §t. 70/22, 161/22 in 129/23).

Na obmoc&ju OPPN ni dovoljeno umesc&ati dejavnosti s pomembnejSimi viri zraénih emisij
oziroma morajo z izvajanjem omilitvenih ukrepov zagotoviti, da emisije snovi ne bodo
pomembneje vplivale na okolje. Zrak, ki se izpuS€a v ozracje, ne sme presegati mejnih koli€in
vsebnosti snovi, dolo¢enih z veljavnimi predpisi, ki urejajo to podroéje. V odvisnosti od tipa
vgrajenih naprav se izdela strokovna ocena vplivov emisije snovi v zrak v primerih, kot to
dolo¢ajo veljavni predpisi. Pri vseh vrstah ogrevanja in delovnih procesov imajo prednost
energetski viri, ki manj onesnazujejo zrak.

9.27.3 Varstvo pred hrupom

Obmodja varstva pred hrupom so v OPN dolo¢ena na podlagi namenske rabe. Stopnja
varstva pred hrupom se dolo¢i po veljavnem predpisu - Uredba o mejnih vrednostih
kazalcev hrupa v okolju.

Skladno s 4. ¢lenom Uredbe o mejnih vrednostih kazalcev hrupa v okolju?* in 96. ¢lenom OPN
sodi obmocje OPPN v lll. obmocje varstva pred hrupom. V Prilogi 1 Uredbe so navedene
mejne in kriti€éne vrednosti kazalcev hrupa.

23 Glej Seznam veljavnih predpisov v prilogi tega gradiva
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Predvidene dejavnosti na obmoc&ju OPPN ne bodo vir emisij hrupa v okolje. Obremenitev okolja
s hrupom se bo nekoliko povecala zaradi ureditev v severnem delu obmocja OPPN, kjer je
predvidena ureditev parkiris€a P+R ter zaradi pove€anega Stevila predvsem osebnih vozil, ki
bodo uporabljala storitve oskrbne postaje.

V fazi projektne dokumentacije se izdela strokovna ocena za hrup v primerih, kot to dolo¢ajo
veljavni predpisi.

9.27.4 Ravnanje z odpadki

Glede na vrsto odpadkov mora povzrocitelj odpadkov zagotoviti njihovo obdelavo tako, da
Jih obdela sam ali da jih odda pravni ali fiziCni osebi, ki v skladu z zakonom zbira odpadke
ali jih predeluje ali odstranjuje, ali da zanj obdelavo odpadkov uredi trgovec z odpadki.

9.27.5 Varovanje pred elektromagnetnim sevanjem

V skladu z Uredbo o elektromagnetnem sevanju v naravnem in Zivljenjskem okolju“’ je na
obmocju OPPN potrebno upostevati:
a) I. stopnjo varstva pred sevanjem, ki potrebuje povecano varstvo pred sevanjem - obmocje

stanovanjsko obmocje, obmocje objektov vzgojnovarstvenega in izobraZevalnega programa
ter programa osnovnega zdravstvenega varstva, obmocje igriS¢ ter javnih parkov, javnih
zelenih in rekreacijskih povrsin, trgovsko-poslovno-stanovanjsko obmodje, ki je hkrati
namenjeno bivanju in obrtnim ter podobnim proizvodnim dejavnostim, javno sredisc¢e, kjer se
opravljajo upravne, trgovske, storitvene ali gostinske dejavnosti, ter tisti predeli obmodja,
namenjenega kmetijski dejavnosti, ki so hkrati namenjeni bivanju;

9.27.6 Varovanje pred svetlobnim onesnazevanjem

98.¢len OPN (varstvo pred svetlobnim onesnazenjem)

- Uredba o mejnih vrednostih svetlobnega onesnazevanja okolja®.
PovpreCna elektricna moc svetilk razsvetljave objekta, izraCunana na vsoto zazidane
povrsine stavb objekta in osvetljene nepokrite zazidane povrSine gradbeno inZenirskih
objektov, ne sme presegati mejnih vrednosti, ki so dolo¢eni z veljavnimi predpisi. Prav
tako je potrebno osvetliti delovna mesta na prostem skladno z veljavnimi predpisi.

Pri razsvetljavi gradbiS¢ in pri osvetljevanju objektov, fasad, objektov za oglasevanje je
potrebno upostevati mejne vrednosti in ukrepe pred Skodljivim delovanjem svetlobnega
onesnazZevanja skladno z veljavnimi predpisi, ki predpisujejo tudi nacin osvetljevanja.

Ukrepi_za zmanjsanje svetlobnega onesnaZevanja: Za osvetljevanje obmocja naj se
uporabijo svetila s ¢im manjso emisijo UV svetlobe, namestitev svetilk naj se omeji na
minimum, po polnoéi naj se mo¢ osvetljevanja zmanjSa, posamezni objekti naj imajo
svetila opremljena s senzorji. Gradbis¢a se ponoci naj ne osvetljuje, kvecjemu je dovoljena
postavitev izkljucno posameznega svetila za varovanje, ki naj bo opremljeno s senzorjem.

25 Glej Seznam veljavnih predpisov v prilogi tega gradiva
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9.27.7 Varstvo TAL

Organizacija gradbis¢a mora obsegati ¢im manjSe povrSine in zagotoviti kar najmanjSe
poskodbe tal. Pri pripravi terena bo z izkopavanjem ali odkrivanjem tal ali podtalja nastala
dolo¢ena koli¢ina zemeljskega izkopa. Vse izkopane plasti tal je potrebno zacasno
Skladisciti loCeno po posameznih vrstah s seznama odpadkov in loCeno od drugih
odpadkov tako, da ne onesnaZzujejo okolja, z njimi pa ravnati tako, da jih je mogoce
obdelati. Pri odstranjevanju gornjih plasti zemljine se rodovitna zemlja uporabi pri koncni
ureditvi obravnavanega obmocdja. Rodovitna zemlja, odrinjena pri gradbenih posegih, ki
nima nevarnih lastnosti iz Priloge 3 Uredbe o odpadkih (Uradni list RS, §t. 77/22 in 113/23)
in ki zaradi fizikalnih, kemic¢nih in mikrobiolo$kih lastnosti omogoca rast rastlin, ki jo je v
skladu z zakonom, ki ureja kmetijska zemljiSCa, treba varovati pred trajno izgubo, in jo je
treba zbirati lo¢eno od preostalega zemeljskega izkopa in jo lo¢eno oddajati, ¢e se
zemeljski izkop, katerega sestavnih del je, ne uporabi za gradnjo v svojem prvotnem stanju
na mestu, kjer je bil izkopan. Za uporabo viskov zemeljskih izkopov je treba upoStevati
predpis, Ki ureja obremenjevanje tal z vnasanjem odpadkov (okoljevarstveno dovoljenje).

Pri zemeljskih delih se mora rodovitna zemlja odstraniti in zaCasno skladisciti ter se uporabiti
za ureditev zelenic. Izven mesta, kjer je bila izkopana, se rodovitna zemlja (zemeljski izkop)
lahko uporabi le v skladu z doloCbami predpisa, ki ureja obremenjevanje tal z vnasanjem
odpadkov (okoljevarstveno dovoljenje).

VII.OBRAMBA TER
VARSTVO PRED NARAVNIMI IN DRUGIMI NESRECAMI,
VKLJUCNO Z VARSTVOM PRED POZAROM IN
VAROVANJEM ZDRAVJA

9.28 OBRAMBA IN VARSTVO PRED NARAVNIMI IN DRUGIMI NESRECAMI #— 27. &len

9.28.1 Obramba

ZakloniS¢, zaklonilnikov ali drugih za$citnih objektov za za$cCito prebivalstva ter materialnih
in drugih dobrin pred vojnimi delovanji in posledicami naravnih in drugih nesre¢ glede na
doloc¢be veljavnega predpisa Uredbe o graditvi in vzdrzevanju zaklonis¢ ni potrebno
preadvideti.

Obramba: Na obmocju niso potrebni ukrepi s podro¢ja obrambe.
9.28.2 Varstvo pred naravnimi in drugimi nesre¢ami

Zakon o varstvu pred naravnimi in drugimi nesre¢ami (60. ¢len):
V primerih, Ki jih doloCajo veljavni predpisi se v fazi projektne dokumentacije izdela Studija
varnosti pred naravnimi in drugimi nesrecami.

27 Glej Seznam veljavnih predpisov v prilogi tega gradiva
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Obmocje OPPN se (po javno dostopnih podatkih — PISO, Atlas okolja, Atlas voda) ne nahaja
na ogroZzenem obmodéju - ne na poplavhem obmoc€ju in ne na plazovitem ali plazljivem
obmodju.

Obmocje OPPN se nahaja na erozijskem obmocju — opozorilno obmocje, kjer veljajo zahtevni
zascitni ukrepi.

92. ¢len OPN
Na plazljivih in erozijsko ogrozenih obmodjih je dopustno v zemljiS€a posegati tako, da ne bo
ogrozena stabilnost obmocja in povzro¢eno premikanje zemljis¢.
- zadrzevanje voda, predvsem z gradnjo teras in posegi, ki bi lahko pospesili zamakanje
zemljis¢,
- zasipavanje izvirov,
- nenadzorovano zbiranje ali odvajanje zbranih voda po erozijsko ogroZenih ali plazovitih
zemljiséih,
- omejevanje pretoka hudourniskih voda, pospesevanje erozijske moci voda in slabSanje
ravnovesnih razmer,
- izvajanje zemeljskih del, ki dodatno obremenjujejo zemljiSsCe ali razbremenjujejo
podnozje zemljisca,
- krcenje gozda in grmovne vegetacije ter velikopovrsinska obnova gozdnih sestojev, ki
pospesuje erozijo in plazenje zemljiS¢,
- vsako poseganije, ki bi lahko povzrocCilo dodatno zamakanje zemljiS¢ in dvig podzemne
vode ter povecanje erozije zeml;jis¢.
Na plazljivih in erozijsko ogroZzenih zemlji5Cih je treba za gradnjo ali za poseg, ki ima znacaj
gradnje ali rekonstrukcije objekta in naprav, v postopku za pridobitev gradbenega dovoljenja
pridobiti geoloSko porocilo organizacije s podro¢ja geomehanike.
Plazljiva in erozijsko ogrozena obmocdja iz drugega odstavka tega ¢lena so zgolj opozorilna.
Investitor mora pridobiti mnenje organizacije s podroCja geomehanike tudi zunaj prikazanih
obmodij, kadar obstaja sum, da je zemljiS¢e plazljivo ali erozijsko ogrozeno.

87. ¢len Zakona o vodah

(erozijsko obmocje)

(1) Za erozijsko obmocje se dolocCijo zemljiS¢a, ki so stalno ali ob&asno pod vplivom
povrsinske, globinske ali bo¢ne erozije vode in sicer zemljis¢a, ki so:

1. izvori plavin (erozijska zarisc¢a),

2. pod vplivom hudournih voda (povirja),

3. sestavljena iz kamnin, podvrzenih preperevanju,

4. pod vplivom valovanja morja (klifi).

(2) Na erozijskem obmocju je prepovedano:

1. poseganje v prostor na nacin, ki pospesuje erozijo in oblikovanje hudournikov,

2. ogoljevanje povrsin,

3.  kréenje tistih gozdnih sestojev, ki prepreCujejo plazenje zemlji8¢ in snezne odeje,
uravnavajo odto¢ne razmere ali kako drugace varujejo nizje leze€a obmocja pred skodljivimi
vplivi erozije,

4. zasipavanje izvirov,

5. nenadzorovano zbiranje ali odvajanje zbranih voda po erozivnih ali plazljivih zemljiScih,
6. omejevanje pretoka hudourniskih voda, pospeSevanje erozijske moci voda in slabSanje
ravnovesnih razmer,

7. odlaganje ali skladiSCenje lesa in drugih materialov,

8. zasipavanje z odkopnim ali odpadnim materialom,
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9. odvzemanje naplavin z dna in brezin, razen zaradi zagotavljanja preto¢ne sposobnosti
hudournidke struge,
10. vlagenje lesa.

Obmocje OPPN se nahaja na erozijskem obmodju, kjer veljajo zahtevni zaS¢itni ukrepi.

9.28.3 Protipotresna varnost

Karta potresne nevarnosti 2021:
Projektni pospesek tal v (g): 0,25

Protipotresna varnost: Pri gradnji objektov in vseh zaradi njih potrebnih ureditev je potrebno
upostevati dolocCila predpisov o dimenzioniranju in izvedbi gradbenih objektov v potresnih
obmodjih za projektni potresni pospesek tal (g) je 0,25. Objekti morajo biti projektirani, grajeni
in vzdrzevani skladno z veljavnimi predpisi o odpornosti in stabilnosti objektov. Pri vseh novih
objektih je potrebna ojacitev prve plosce.

9.28.4 Varstvo pred razlitiem nevarnih snovi

V projektni dokumentaciji za oskrbno postajo je potrebno upostevati tudi druge ukrepe pred
moznostjo razlitja snovi skladno z veljavnimi predpisi - (Pravilnik o tehni¢nih zahtevah za
gradnjo in obratovanje postaj za preskrbo motornih vozil z gorivi - Uradni list §t. 111/09, 61/17 —
GZin 199/21 — GZ-1):

29. to¢ka 3. ¢lena TehnoloSka kanalizacija bencinskega servisa je tisti del kanalizacije
bencinskega servisa, ki je namenjen za odtok razlitih goriv. Sestavljena je iz lovilnih resetk,
kanalizacijskih cevi in lovilnika olj.

29. ¢len

Jaski podzemnih rezervoarjev morajo biti za goriva neprepustni tako, da je mogoce zajeti,
ugotoviti in odstraniti Zze majhno razlitje goriv.

139. ¢len

Na bencinskem servisu mora biti zaradi morebitnega razlitja naftnih derivatov na voljo vsaj 20
kg absorpcijskega sredstva.

9.28.5 Protieksplozijska zas¢ita

Pri lociranju objektov in naprav v prostor in nacinu izvedbe je potrebno upostevati zahteve
veljavnega predpisa o protieksplozijski zaS¢iti in nanj navezujo€ih se predpisov ter standardov,
ki dolo€ajo cone eksplozijske nevarnosti ter zahteve in ukrepe, ki izhajajo iz njih. Vrste zas€itnih
ukrepov za preprecitev eksplozije se dolo€ajo glede na opredeljene cone eksplozijske
nevarnosti. Cone eksplozijske nevarnosti ne smejo segati zunaj obmocja bencinskega servisa.

Pri nacrtovanju objektov, kjer obstaja moznost eksplozijske nevarnosti, je potrebno predvideti
tehni¢ne resitve in nacin gradnje, ki bodo zagotavljali ustrezno protieksplozijsko zas¢ito v
skladu z veljavnim predpisom o protieksplozijski za&¢€iti.

Po prenehanju obratovanja bencinskega servisa je treba rezervoarje, to€ilne naprave in
pripadajo¢o tehnoloSko napeljavo zavarovati tako, da ne pomenijo nevarnosti za okolje,
Zivljenje in zdravje zaposlenih ali tretjin oseb.

Tehni¢na smernica TSG-1-001: 2019 PozZarna varnost v stavbah
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Stavbe, v katerih je zahtevana namestitev sistemov AJP (avtomatski sistem za odkrivanje in
javljanje pozara ter alarmiranje) so tudi prostori ali stavbe za spremljajoCe dejavnosti na
bencinskih servisih.

VARSTVO PRED POZAROM 2- 28. élen

Doseganje predpisane ravni pozarne varnosti mora izhajati iz naérta pozarne varnosti, v skladu
z zahtevami izpolnjevanja bistvenih zahtev s podro€ja varstva pred pozarom po Gradbenem
zakonu (GZ-1).Nacrt oziroma zasnova pozarne varnosti je sestavni del projekine
dokumentacije za pridobitev gradbenega dovoljenja.

Za zagotavljanje poZarne varnosti in varnosti pred drugimi nesre€ami je potrebno upostevati
doloéila veljavne zakonodaje, podzakonskih aktov, tehni¢ne smernice ter druge predpise, Ki
urejajo nacrtovanje, projektiranje in gradnjo objektov in naprav ter njihovo rabo.

Nacrtovana stavba oskrbne postaje se uvrS¢a med pozarno zahtevne objekte. Doseganje
predpisane ravni pozarne varnosti mora izhajati nacCrta pozarne varnosti v skladu z zahtevami
izpolnjevanja bistvenih zahtev s podro¢ja varstva pred pozarom po Gradbenem zakonu (GZ-

1).

Pravilnik o tehni¢nih zahtevah za gradnjo in obratovanje postaj za preskrbo motornih vozil z
gorivi (Uradni list RS, §t. 111/09, 61/17 — GZ in 199/21 — GZ-1):

4. ¢len

Lokacija za postavitev bencinskega servisa mora biti taka, da so nevarnost in posledice pozara
in eksplozije, ki bi ogrozale zivljenje in zdravje ljudi ter lastnino na bencinskem servisu in v
njegovi okolici, glede na izbrano tehnologijo zmanjSane na najnizjo mogo¢o raven.

5. ¢len

Postavitev bencinskega servisa mora biti takSna, da ob nevarnosti pozara ali eksplozije
omogoca vsem ljudem varen in hiter umik iz nevarnih obmogij.

7. Clen

Na zemljis€u bencinskega servisa so lahko na predpisanih razdaljah glede na cone nevarnosti
postavljeni Se drugi spremljajoCi objekti.

12. Elen

Viri nevarnosti na bencinskem servisu, kot so to€ilne naprave, centralna polnilna omara,
nadzemni rezervoariji, €rpalno-merilne naprave za razvoz goriva in skladis¢e jeklenk
utekocCinjenega naftnega plina morajo biti oddaljeni vsaj 30 m od vhodov drugih objektov zunaj
obmocdja bencinskega servisa, v katerih je ve¢ kot 50 ljudi.

13. Clen

Vozni radiji morajo biti projektirani in izdelani tako, da je brez dodathega manevriranja
omogoc¢ena normalna voznja vozil na bencinski servis, po in z njega.

16. Clen

Centralna polnilna omara rezervoarjev mora biti postavljena na takem mestu, da je omogoc¢eno
varovanje avtomobilske cisterne pred naleti vozil, ki vozijo po prometnih povrSinah
bencinskega servisa.

Ob nastanku pozara mora biti avtomobilski cisterni omogocen neoviran umik.

22. ¢len

28 Glej Seznam veljavnih predpisov v prilogi tega gradiva
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(1) Polnjenje skladis¢nih rezervoarjev bencinskega servisa iz avtomobilske cisterne hkrati s
toCenjem goriva v rezervoarje vozil je mogoce, Ce:

- prometne povrSine bencinskega servisa omogoc¢ajo hkratno to¢enje goriv v skladis¢ne
rezervoarje in v rezervoarje vozil,

- prometne povrSine bencinskega servisa omogocajo nemoten promet in umik vozil ter
dostop gasilnih vozil v primeru pozara,

- je mogoce okoli aktivnih priklju¢kov avtomobilskih cistern za pretakanje goriva zavarovati
petmetrski varovalni pas, na katerega je med pretakanjem prepovedan dostop vozilom in
nepooblas&enim osebam,

- je varovalni pas ograjen s prenosnimi zaprekami in oznacen z dobro vidnimi znaki za
prepoved ter z opozorilnimi znaki ali napisi, ki opozarjajo na nevarnosti.

(2) Varovalni pas je mogoCe zmanjSati na polovi¢no razdaljo, e je zavarovan s pozarno
odpornim zidom REI 120 v velikosti, ki ustreza dolo€eni coni eksplozijske nevarnosti.

(3) Pri polnjenju podzemnih rezervoarjev iz avtomobilskih cistern mora biti bencinski servis
zaprt, e niso izpolnjeni pogoji iz prvega odstavka tega €lena. Ne glede na pogoje iz prvega
odstavka je mogoce podzemne rezervoarje polniti iz avtomobilskih cistern tudi zunaj
obratovalnega ¢asa bencinskega servisa.

(4) Pred vsakim pretakanjem goriva iz avtomobilske cisterne v rezervoar mora odgovorna
oseba preveriti, Ce je lovilni jaSek prazen. Pretakanje goriva se ne sme izvajati, Ce lovilni jasek
ni prazen.

131. ¢len
Za gradnjo vseh objektov na bencinskem servisu se upostevajo predpisi, ki doloCajo katere
zahteve varstva pred pozarom je treba upoStevati pri gradniji objektov.

Potencialno ogrozenost poZarne varnosti predstavlja tudi predvidena izvedba
elektroenergetske naprave — namestitev fotovoltai¢nih panelov.

9.29 VAROVANJE ZDRAVJAZ - 29. élen

9.29.1 Arhitektonske ovire - zagotavljanje neoviranega dostopa

Dostop do javnih povrSin mora omogocati dostop in uporabo funkcionalno oviranim osebam
skladno s predpisi in dobro prakso.

9.29.2 Osoncenje fasad in odprtih povrsin

52. ¢len OPN (Skupni PIP glede lege objektov)
99. ¢len OPN (Zagotavljanje higienskih in zdravstvenih zahtev v zvezi z oson&enjem)

IX.DRUGI POGOJI IN ZAHTEVE ZA IZVAJANJE OPPN

9.30 ETAPNOST IZVEDBE PROSTORSKE UREDITVE - 30. ¢len
» Pravila stroke, Zvezek 0, Splosna dolocila, IZS maj 2020

2% Glej Seznam veljavnih predpisov v prilogi tega gradiva
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V fazi

Faznost gradnje je delitev gradnje objektov na posamezne faze glede na potek in vrsto
del.

Etapnost gradnje je delitev gradnje na posamezne funkcionalne sklope (vsaka etapa
gradnje ima faze gradnje).

priprave osnutka OPPN je s pripravljavcem in pobudnikom pripravljena podrobna

simulacija faznosti in etapnosti izvedbe ureditev.

9.31 DOPUSTNA ODSTOPANJA - 31. ¢len

Smiselno povezano z dopustnim odstopanjem 1. odstavka 31. Clena OPPN to pomeni tudi:

V kolikor se v fazi projektne dokumentacije ugotovi, da bo potrebno potek gradbene
parcele cest mestoma korigirati, bo to mozno na podlagi 1. odstavka 31. ¢lena OPPN
(sestanek 10.3., zapis sestanka mail 11.3.2025). Gradbene parcele cest se natan¢neje
dolocijo v projektni dokumentaciji za infrastrukturno opremljanje obmocdja odvisno od
poteka same viSinske umestitve in obsega breZin glede na novo nivelirane platoje
stavbnih otokov. Odmik meje gradbene parcele od glavne ceste je praviloma 3,0 m od
roba plocnika, od lokalnih cest pa praviloma 1,0 m od roba plo¢nika, razen v delih, kjer
se z lastnikom uskladi manjsi odmik. Natan&nej$a razmejitev stavbnih otokov od javnih
cest se opredeli v projektni dokumentacij za infrastrukturno opremljanje obmocja.
Pozicija bazne postaje, transformatorske postaje, zbiralnice ipd. se konkretneje
opredelijo v projektni dokumentaciji infrastrukturnega opremljanja obmocja v odvisnosti
od zasnove obmocja UE S. Konénim lokacijam se prilagodi tudi parcelacija.

9.32 ZAGOTAVLJANJE IZGRADNJE INFRASTRUKTURE?®® — 32. ¢len

Spremljajoce gradivo OPPN je tudi elaborat ekonomike, ki se izdela pred obravnavo na
obcinskem svetu.

30 Glej Seznam veljavnih predpisov v prilogi tega gradiva
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